
Nr postępowania: ZP 01/2024 Załącznik nr 7 do SWZ
UMOWA NR ……..

na  „Wykonanie  dostosowania  Wojewódzkiego  Szpitala  Rehabilitacyjnego  dla  dzieci
w Jastrzębiu-Zdroju do wymogów przeciwpożarowych”

zawarta w dniu  ……………r. w Jastrzębiu Zdroju pomiędzy:

Wojewódzkim  Szpitalem  Rehabilitacyjnym  dla  Dzieci  w  Jastrzębiu  Zdroju  z  siedzibą
ul. Kościuszki  14,  44-330  Jastrzębie-Zdrój,  KRS  0000045140  NIP:  633-20-02-096,  REGON:
000297767 zarejestrowanym  w  rejestrze  przedsiębiorców  Krajowego  Rejestru  Sądowego
prowadzonym  przez  Sąd  Rejonowy  w  Gliwicach,  X  Wydział  Gospodarczy  Krajowego  Rejestru
Sądowego, reprezentowanym przez:
1) …………………………………………………
zwanym dalej „Zamawiającym”
a 
(w przypadku osoby fizycznej) 
……………………………………..…PESEL………………………………………………………  zam.  .….
………………………...………………………………………………….………………….  legitymującym  się
dowodem osobistym (seria i numer) …………………………...……………..…. 

(w przypadku osoby fizycznej prowadzącej działalność gospodarczą) 
…………………  REGON:  ……………………………  NIP:  ……………………………….……….
zam. …………………………….…………..…………………………………………………………
legitymującym  się  dowodem  osobistym  (seria  i  numer)  …………………………………………..…
prowadzącym  działalność  gospodarczą  pod  firmą  …………….……………………………………..
na podstawie wpisu do Centralnej  Ewidencji  i  Informacji  o Działalności Gospodarczej prowadzonej
przez Ministra Rozwoju i Technologii 

(w przypadku spółki cywilnej) 
………………………………………....  zam……………………………………………………….  wpisanym
do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej prowadzonej przez Ministra Rozwoju
i Technologii  ………..………………………….zam.………………….…………  wpisanym  do  Centralnej
Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej prowadzonej przez Ministra Rozwoju i Technologii
prowadzących  działalność  gospodarczą  w  formie  spółki  cywilnej:  nazwa:
…………………………………………………………………………………………………  REGON:
………………………………………….……… NIP: …………………………………….. 

(w przypadku spółek prawa handlowego) 
…………………….. KRS………………… REGON: …………………… NIP: …………zarejestrowanym
w rejestrze  przedsiębiorców  Krajowego  Rejestru  Sądowego  prowadzonym  przez  Sąd  Rejonowy
w ………………………  Wydział  ………………………  Gospodarczy  Krajowego  Rejestru  Sądowego
reprezentowanym przez: 
1. …………………………………………… 
2. ……………………………………………

zwanym dalej „Wykonawcą”.
Łącznie dalej zwani STRONAMI, a każdy z osobna STRONĄ.

W wyniku przeprowadzenia postępowania w trybie podstawowym, na podstawie art. 275 ust. 1 ustawy
Pzp ustawy z dnia 11 września 2019 r. – Prawo zamówień publicznych (tj. Dz.U. 2023 poz. 1605,
z późn. zm.) zawarto umowę następującej treści:
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§ 1 

PRZEDMIOT UMOWY

Przedmiotem umowy jest wykonanie przez Wykonawcę robót budowlanych i oddanie przewidzianego
w umowie obiektu, wykonanego zgodnie z dokumentacją i zasadami wiedzy technicznej dla zadania,
pn.:  „Wykonanie  dostosowania  Wojewódzkiego  Szpitala  Rehabilitacyjnego  dla  dzieci
w Jastrzębiu-Zdroju do wymogów przeciwpożarowych”

Zadanie jest finansowane z dotacji celowej z Urzędu Marszałkowskiego.

§ 2 

1. Szczegółowy zakres czynności i prac objętych niniejszą umową, o którym mowa w § 1 umowy
określony  został  szczegółowo w Specyfikacji  Warunków Zamówienia,  zwanej  dalej  SWZ oraz
obejmuje w szczególności realizację robót budowlanych zgodnie z zakresem dokumentacji oraz
decyzją o pozwoleniu na budowę nr 122/2023 z dnia 28 kwietnia 2023 r., będącymi integralnymi
częściami umowy. 

2. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z całością dokumentacji stanowiącą załączniki do umowy,
przekazaną Wykonawcy przez Zamawiającego i  podpisując umowę uznaje  ją  za kompletną  
oraz wystarczającą  do  pełnej   wyceny  inwestycji,  a także  nie   wnosi   do  niej   żadnych
zastrzeżeń  oraz  oświadcza,  że  zapoznał  się  z  zakresem  umowy  i  potwierdza  możliwość
wykonania przedmiotu umowy w terminie określonym w § 4 umowy oraz za wynagrodzeniem w
kwocie brutto określonym w § 12 ust. 2 umowy.

3. Przedmiary  robót  zostały  potraktowane  przez  Strony  jako  materiał  pomocniczy  do
skosztorysowania  prac  związanych  z  realizacją  przedmiotu  umowy,  zaś  w  złożonej  ofercie
Wykonawca uwzględnił wszystkie koszty związane z realizacją przedmiotu umowy.

4. Wykonawca  oświadcza,  że  w  złożonej  ofercie  uwzględnił  wszystkie  koszty  związane  
z realizacją niniejszej umowy, oraz dokonał szczegółowej wizji (szczegółowych oględzin) terenu,
na  którym  będzie  realizowana  inwestycja,  a  także  poznał  istniejący  stan  faktyczny,  celem
rozeznania pełnego zakresu prac związanych z realizacją przedmiotu umowy, a przedmiary robót
zostały  potraktowane  przez  strony  jako  materiał  pomocniczy  do  skosztorysowania  prac
związanych z realizacją przedmiotu zamówienia.

5. Wykonawca,  w terminie do 14 dni od dnia  zawarcia  umowy,  przedłoży i  uzgodni  na piśmie
z Zamawiającym  harmonogram  rzeczowo  -  finansowy  realizacji  przedmiotu  umowy.  Do
obowiązków Wykonawcy należy wprowadzenie zmian do harmonogramu rzeczowo-finansowego,
zgodnie z wytycznymi Zamawiającego.

6. Ewentualna  zmiana/aktualizacja  harmonogramu  wymaga  akceptacji  Zamawiającego,  ale  nie
wymaga zmiany umowy. 

7. Wszelkie  roboty  budowlane  związane  z  przedmiotem  umowy  Wykonawca  może  rozpocząć
dopiero po uzyskaniu akceptacji harmonogramu rzeczowo-finansowego przez Zamawiającego.

8. Zamawiający  i  Wykonawca wybrany  w postępowaniu o  udzielenie  zamówienia  obowiązani  są
współdziałać przy wykonaniu umowy w sprawie zamówienia publicznego, zwanej dalej "umową",
w celu należytej realizacji zamówienia.

10. Zamawiający  zastrzega  sobie  prawo  zmniejszenia  zakresu  przedmiotu  umowy,  przy  czym
Zamawiający informuje, że zmniejszenie zakresu robót budowlanych nie przekroczy 70% całości
zamówienia. W przypadku skorzystania przez Zamawiającego z uprawnienia, o którym mowa w
zdaniu poprzedzającym, Wykonawcy będzie przysługiwało wynagrodzenie należne wyłącznie z
tytułu wykonanej części przedmiotu umowy w zmniejszonym zakresie.

§ 3

Zamawiający zobowiązuje Wykonawcę do zapewnienia staraniem i kosztem Wykonawcy:

2



1)  Dojścia i dojazdu do budynków podczas prowadzonych prac, ograniczając do niezbędnego mini-
mum uciążliwości spowodowane pracami budowlanymi. Ewentualny materiał z rozbiórki stanowi
odpad budowlany, a Wykonawca w ramach wykonania umowy jest zobowiązany do jego wywie-
zienia i legalnej utylizacji. Wykonawca powinien przedstawić Zamawiającemu dokumenty potwier-
dzające ich legalną utylizację lub zagospodarowanie. 

2)  Przywrócenia do stanu pierwotnego zajętych dla realizacji przedmiotu zamówienia terenów.

3)  Zabezpieczenia robót pod względem bhp i p. poż.

4)  Zabezpieczenia terenu budowy.

5)  Zamawiający wymaga od Wykonawcy robót, aby w trakcie realizacji zadania spełniał wymagania 
z zakresu ochrony powietrza (zgodnie z Programem Ochrony Powietrza dla Województwa Mało-
polskiego) m.in.: czyszczenia na mokro ulic i terenu wokół terenu realizacji zamówienia, które są
zanieczyszczone, np. gruntem lub błotem z kół z pojazdów dostarczających materiał niezbędny do
realizacji zamówienia.

§ 4

TERMINY REALIZACJI

1. Termin realizacji przedmiotu umowy ustala się nie później niż do 14.11.2025 r. licząc od dnia 
podpisania umowy, tj. udzielenia zamówienia.

2. Jako zrealizowanie przedmiotu umowy rozumie się wykonanie wszelkich prac i robót budowlanych
składających się na przedmiot umowy. 

3. Za termin realizacji przedmiotu umowy uznaje się datę wskazaną w protokole odbioru końcowego
przedmiotu umowy, podpisanego przez Wykonawcę i Zamawiającego bez uwag. 

4. Strony  ustalają  za  dzień  zawarcia  umowy,  o  którym mowa w postanowieniach  umowy,  dzień
wskazany w komparycji umowy. 

5. Dzień zawarcia  umowy,  jest  dniem,  od którego rozpoczyna się  bieg terminu realizacji  umowy
wskazany w ust. 1 powyżej. 

6. W przypadku, gdy ostatni dzień terminów określonych w umowie wraz z załącznikami występuje
w dniu  nie  będącym w rozumieniu  niniejszej  umowy dniem roboczym,  wówczas ostatni  dzień
terminów,  określonych w umowie wraz z  załącznikami,  przypada w następnym dniu  będącym
dniem roboczym w rozumieniu niniejszej umowy. 

7. Przez  dni  robocze  należy  rozumieć  dni  od  poniedziałku  do  piątku  z  wyłączeniem  dni
przypadających w dni ustawowo wolne od pracy, o których mowa w ustawie z dnia 18 stycznia
1951 r. o dniach wolnych od pracy.

§ 5

NADZÓR INWESTORSKI

1. Zamawiający ustanawia inspektora nadzoru w osobie: 

…………………………………..

…………………………………..

2. Inspektor nadzoru działa w imieniu i na koszt Zamawiającego w granicach umocowania określo-
nego przepisami ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz.U. 2023 poz. 682, z
późn. zm.) – dalej prawo budowlane, oraz w granicach umocowań nadanych niniejszą umową i
umowami o wykonanie obowiązków inspektora nadzoru budowlanego.

3. W przypadku, gdy niezbędne jest  podjęcie ustaleń wykraczających poza zakres uprawnień in-
spektora nadzoru, wiążące jest ustalenie Zamawiającego. Inspektor nadzoru nie ma prawa zwol-
nienia Wykonawcy z wykonania jakichkolwiek zobowiązań wynikających z niniejszej umowy.

4. Wszelkie polecenia wydawane przez inspektora nadzoru będą miały formę pisemną zastrzeżoną
pod rygorem nieważności.  W sytuacjach wyjątkowych lub zagrożenia,  jeżeli  inspektor nadzoru
uzna za konieczne wydanie polecenia ustnego Wykonawca powinien zastosować się do tego po-
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lecenia.  Inspektor  nadzoru  powinien  w  takiej  sytuacji  potwierdzić  pisemnie  swoją  decyzję  
w ciągu 48 godzin.

5. Korespondencja  pomiędzy  inspektorem nadzoru,  a  kierownikiem budowy i  kierownikiem robót
w sprawach merytorycznych prowadzona jest wyłącznie w formie pisemnej.

6. Wykonawca do realizacji przedmiotu umowy, skieruje osobę, w szczególności odpowiedzialną za
świadczenie usług i kierowanie robotami budowlanymi posiadającą stosowne uprawnienia wyma-
gane obowiązującymi przepisami prawnymi w osobie: 

Kierownik budowy: …………………………………..
Zakres czynności kierownika budowy określa art. 22 ustawy prawo budowlane.
Kierownik robót w specjalności konstrukcyjno-budowlanej: ………………………………….
Kierownik robót będzie działać w granicach umocowania określonego przepisami ustawy prawo
budowlane.

7. Wykonawca jest zobowiązany zapewnić, aby osoby (wskazane w § 5 ust.  6 umowy) fizycznie
przebywały i wykonywały swoje obowiązki na terenie budowy.

8. Kierownik budowy i  kierownik robót działają w imieniu i  na rachunek Wykonawcy. Ewentualna
zmiana na stanowisku kierownika budowy lub kierownika robót, może nastąpić jedynie przy ak-
ceptacji Zamawiającego.

9. Wykonawca zobowiązany jest do prowadzenia prac konserwatorskich pod kierownictwem osób
posiadających kwalifikacje o których mowa odpowiednio w art. 37a, art. 37b, art. 37c, art. 37d
Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (jeżeli dotyczy).

§ 6

OBOWIĄZKI ZAMAWIAJĄCEGO

1. Zamawiający zobowiązuje się do:
 Protokolarnego przekazanie terenu budowy, które nastąpi niezwłocznie po zawarciu niniejszej

umowy. 
 Przekazania kompletu dokumentacji, posiadanej na dzień przekazania terenu budowy. 
 Zapewnienia nadzoru inwestorskiego nad realizacją robót. 
 Odbioru należycie wykonanych robót.
 Zapłaty umownego wynagrodzenia Wykonawcy.

2. Z  dniem przekazania  placu  budowy  przez  Zamawiającego,  Wykonawca  będzie  gospodarzem
na terenie placu budowy do dnia przekazania Przedmiotu Umowy Zamawiającemu. Wykonawca
będzie odpowiadał w tym czasie, za wszelkie szkody powstałe na terenie placu budowy w odnie-
sieniu do zrealizowanych obiektów, dostaw, usług, robót budowlano-montażowych oraz w odnie-
sieniu do środowiska naturalnego, osób uprawnionych do przebywania na terenie budowy oraz
osób trzecich.

§ 7

OŚWIADCZENIA WYKONAWCY

1. Wykonawca oświadcza, że nie wnosi zastrzeżeń do przedmiotu i warunków Umowy oraz oświad-
cza, że wycenił wszystkie roboty, czynności i inne składające się i stanowiące przedmiot niniejszej
Umowy oraz ponosi za to całkowitą odpowiedzialność.

2. Wykonawca  oświadcza,  że  w  ramach  przedstawionej  ceny  wykona  przedmiot  zamówienia  
w sposób gwarantujący jego odpowiednią dobrą jakość, obejmujący cały zakres robót zapewniają-
cy uzyskanie należytego efektu w realizacji przedmiotu niniejszej Umowy.

3. Przedmiot  zamówienia  obejmuje  również  wykonanie  przez  Wykonawcę  prac  związanych  
z wymogami BHP, organizacją i realizacją niniejszej Umowy bez zakłóceń. 

4. Wykonawca oświadcza, że był na miejscu i zapoznał się dokładnie z miejscem realizacji  przed-
miotu umowy, a w szczególności znane mu są warunki terenowe, gruntowo-wodne, klimatyczne,
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transportowe,  a  także  dostępność  materiałów,   wody,   środków   energetycznych   
i  oświadcza,  że  nie  będzie powoływał  się  na  niedogodność  lub  nieznajomość  warunków lo-
kalnych,  ani  na niedostępność  materiałów,  w  przypadku  niewykonania  lub  nienależytego  (w
tym nieterminowego)   wykonania   inwestycji,   nawet   jeśli   nie   rozważał   tych   warunków  
w momencie podpisania umowy.

5. Wykonawca oświadcza, że posiada  stosowne  i  wystarczające  doświadczenie  i  wiedzę  w  za-
kresie  prac konstrukcyjnych oraz remontowo-budowlanych, a także dysponuje wykwalifikowanym
personelem, wysokiej jakości bazą, sprzętem i urządzeniami, co pozwoli mu na terminowe i wyso-
kiej jakości wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z umową, obowiązującymi przepisami, norma-
mi jakości oraz zasadami wiedzy i sztuki budowlanej.

6. Wykonawca oświadcza, że posiada wszelkie licencje, koncesje, zgody, rejestracje, upoważnienia
i inne zezwolenia niezbędne  do  wykonania przedmiotu umowy,  nie  narusza  warunków  tych
zezwoleń  i   nie  istnieją jakiekolwiek okoliczności, które mogłyby prowadzić do wycofania lub
unieważnienia tych licencji i innych zezwoleń; wskazane licencje, koncesje i pozostałe dokumenty
zostaną okazane Zamawiającemu na jego żądanie.

7. Wykonawca oświadcza, że wykona  przedmiot umowy  spełniając  standardy  najnowszej  techniki
i  technologii,  w  celu osiągnięcia  maksymalnej  efektywności  ekonomicznej inwestycji  oraz  za -
chowując standardy prawne ochrony środowiska, określone we właściwych przepisach.

8. Wykonawca oświadcza,  że w celu  realizacji  przedmiotu  umowy zapewni  odpowiednie  zasoby
techniczne oraz personel posiadający zdolności, doświadczenie, wiedzę oraz wymagane upraw-
nienia, w zakresie niezbędnym do wykonania przedmiotu umowy. 

9. Wykonawca oświadcza, że posiada zdolność techniczną i finansową wymaganą do prawidłowej
i terminowej realizacji przedmiotu umowy.

§ 8

RYZYKO I ODPOWIEDZIALNOŚĆ WYKONAWCY

1. Wykonawca bierze na siebie pełną odpowiedzialność za właściwe wykonanie robót, zapewnienie
warunków  bezpieczeństwa  oraz  za  metody  organizacyjno  –  techniczne  stosowane  na  placu
budowy.

2. Wykonawca, niezależnie od wykonywanych zadań, przyjmuje pełną odpowiedzialność za:
1) przejęty  teren  robót  do  dnia  protokolarnego  odbioru  końcowego,  przez  Zamawiającego

(odpowiedzialność na zasadzie ryzyka); 
2) wszystkie  roboty  realizowane  przez  ewentualnych  Podwykonawców  i  dalszych

Podwykonawców oraz koordynację tych robót; 
3) montaż  sieci,  instalacji  i  urządzeń  przez  osoby  posiadające  stosowne  uprawnienia,

kwalifikacje, certyfikaty etc.;
4) bieżące, terminowe i zgodne z przepisami prawa prowadzenie pełnej dokumentacji budowy.

§ 9

OBOWIĄZKI WYKONAWCY – PRZYGOTOWANIE I REALIZACJA ROBÓT

1. Wykonawca zobowiązuje się zainstalować na własny koszt oznakowanie terenu budowy (lub in-
nych miejsc, na których mają być prowadzone roboty) informujące i ostrzegające, a związane  
z realizacją Przedmiotu Umowy. Wykonawca zabezpieczy i oznakuje prowadzone roboty oraz bę-
dzie dbał o stan techniczny i prawidłowość oznakowania przez cały czas trwania realizacji zada-
nia.

2. Wykonawca wykona zabezpieczenia (na czas realizacji robót i docelowo) istniejących urządzeń
technicznych w obrębie realizacji robót.

5



3. Wykonawca zobowiązuje się na własny koszt i własnym staraniem zabezpieczyć teren budowy
przed dostępem osób trzecich.

4. Wykonawca zobowiązuje się,  własnym kosztem i  staraniem do utrzymania terenu budowy, jej
zaplecza i dróg dojazdowych w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych oraz do usuwania
na bieżąco zbędnych materiałów, odpadów, śmieci; do utrzymywania drogi dojazdowej w stałej
czystości. Jako wytwarzający odpady Wykonawca zobowiązany jest do przestrzegania przepisów
prawnych wynikających z ustawy  z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska oraz
ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

5. Wykonawca  zobowiązuje  się  podczas  prowadzonych  prac  zapewnić  dojście  
i dojazd do budynków oraz terenów nie objętych robotami inwestycyjnymi, ograniczając do nie-
zbędnego minimum uciążliwości spowodowane pracami budowlanymi.

6. Wykonawca zobowiązuje  się  porządkować własnym kosztem i  staraniem (na  bieżąco)  tereny
znajdujące się poza granicami lokalizacji Przedmiotu Umowy, z których korzystał Wykonawca do-
tyczy to również dróg dojazdowych, zaplecza budowy oraz wszelkich obiektów na terenie budowy
oraz doprowadzić te tereny do stanu jak w chwili rozpoczęcia budowy. 

7. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za koordynację robót związanych z koniecznymi przełoże-
niami lub zabezpieczeniami istniejących urządzeń podziemnych i napowietrznych oraz za włącze-
nie tych robót do wszystkich programów prowadzenia robót. W razie uszkodzenia urządzeń pod-
ziemnych lub napowietrznych Wykonawca zobowiązuje się do natychmiastowego zawiadomienia
odpowiednich władz, współpracy z nimi w usuwaniu szkód i pokrycia kosztów napraw.

8. Wykonawca zobowiązuje się do prowadzenia robót zgodnie z przepisami bhp i p.poż. oraz zobo-
wiązuje się zabezpieczyć na placu budowy warunki wynikające z przepisów bhp i ppoż. urządze-
nia placu budowy, obsługi. Wykonawca podczas wykonywania robót budowlanych jest zobowiąza-
ny zapewnić przestrzeganie przepisów oraz zasad w zakresie bezpieczeństwa i higieny pracy,
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz ochrony przeciwpożarowej przez osoby przebywające na
terenie budowy. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za naruszenie przepisów bhp i p.poż. 

9. Wykonawca zagospodaruje teren budowy na własny koszt w tym zabezpieczy dostawy mediów
oraz będzie ponosił koszty tych mediów, w tym w szczególności: doprowadzenie wody i odprowa-
dzenie ścieków, zasilanie energią elektryczną, łączność telefoniczną, ogrzewanie, tymczasowe
drogi dojazdowe na plac budowy, inne niezbędne elementy zaplecza i usługi z tym związane. W
razie potrzeby zamontuje własnym kosztem i staraniem liczniki zużycia.

10. Wykonawca zobowiązuje się do umożliwienia wstępu na teren budowy przedstawicielom Zama-
wiającego,  organów państwowych i przedstawicielom jednostek, instytucji finansujących inwesty-
cję oraz do udzielania im stosownych informacji w zakresie przewidzianym ustawą prawo budow-
lane.

11. Wykonawca  zobowiązuje  się  do  popierania  i  ochrony  interesów  Zamawiającego  
w kontaktach ze stroną trzecią oraz do współdziałania z nim przy rozwiązywaniu problemów.

12. Wykonawca zobowiązuje się strzec mienia znajdującego się na terenie budowy, a także zapewnić
odpowiednie warunki bezpieczeństwa osób znajdujących się na placu budowy.

13. Wykonawca  jest  zobowiązany  do  bieżącego  konsultowania  z  Zamawiającym  elementów
przedmiotu  umowy  w  zakresie  proponowanych  rozwiązań  w  szczególności  rozwiązań
technologicznych, technicznych i materiałowych.

14. Do obowiązków Wykonawcy na jego koszt należy, w szczególności:

a) zapewnienie sprzętu i materiałów niezbędnych do realizacji przedmiotu umowy,
b) informowanie Zamawiającego o problemach lub okolicznościach mogących wpłynąć na ja-

kość robót lub termin zakończenia robót,
c) uczestniczenie w spotkaniach zwoływanych przez Zamawiającego lub jego przedstawiciela,

Inspektora nadzoru, Projektanta,
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d) opracowywanie projektów usunięcia kolizji sieci na terenie robót i ich usuwanie,
e) przestrzeganie wymagań dotyczących robót, kontroli jakości materiałów i robót oraz badań

określonych w specyfikacjach technicznych, 
f) prowadzenie dokumentacji budowy,
g) wyposażenie pracowników w odpowiednie ubrania i oznakowania umożliwiające identyfikację

ich na terenie budowy,
h) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia wykonanego przedmiotu zamówienia bądź jego

części – naprawa i doprowadzenie do stanu poprzedniego,
i) zapewnienie ciągłości funkcjonowania przekładanych sieci w sposób uzgodniony z podmiota-

mi zarządzającymi daną siecią,
j) poniesienie  kosztów napraw i  przywrócenia  do stanu poprzedniego  zniszczeń  powstałych

podczas transportu przez Wykonawcę lub inne podmioty za które ponosi odpowiedzialność
w związku z realizacją umowy,

k) prowadzenie dokumentacji fotograficznej obrazującej przebieg realizacji robót z uwzględnie-
niem specyfikacji robót,

l) uporządkowanie miejsca wykonywania robót budowlanych po ich wykonaniu,
m) zlikwidowanie  placu  budowy i  zaplecza  niezwłocznie  po  zakończeniu  robót  budowlanych,

a przed dokonaniem odbioru końcowego oraz przywrócenie i uporządkowanie zajętego i przy-
ległego terenu do stanu co najmniej sprzed realizacji robót budowlanych, w tym ewentualne
odtworzenie chodników wraz z nawierzchnią dróg dojazdowych (obszary uszkodzone w trak-
cie realizacji robót).

n) wykonanie dokumentacji powykonawczej zgodnie z przepisami prawa wraz z kompletem ate-
stów, certyfikatów i deklaracji zgodności na wbudowane materiały i urządzenia, 

o) skompletowanie i przedstawienie Zamawiającemu dokumentów pozwalających na ocenę pra-
widłowego wykonania przedmiotu umowy, a w szczególności przekazanie dokumentów o któ-
rych mowa w §16 umowy.

15. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za teren budowy z chwilą przejęcia placu budowy.

16. Wykonawca ponosi  całkowitą  odpowiedzialność materialną i  prawną za szkody spowodowane
działalnością  (działaniem bądź zaniechaniem)  Wykonawcy i  jego podwykonawców w związku
z wykonywaniem przedmiotu niniejszej umowy, powstałe u Zamawiającego i osób trzecich. Nie
dotyczy to zakłóceń będących normalnym następstwem prowadzenia czynności i robót przewi-
dzianych umową, których zgodnie z rzetelną praktyką projektową i budowlaną Wykonawca nie
mógł uniknąć. 

17. Wykonawca jest zobowiązany do zabezpieczenia mienia Zamawiającego przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem, w tym niezwiązanego z wykonywaniem przedmiotu umowy. W razie uszkodzenia
lub zniszczenia tego mienia przez Wykonawcę lub osoby, którymi Wykonawca posługuje się przy
wykonywaniu umowy, Wykonawca jest obowiązany do naprawienia szkody przed dokonaniem od-
bioru przedmiotu umowy. 

18. Wykonawca ponosi odpowiedzialność materialną za naruszenie obowiązków określonych w ni-
niejszej umowie.

§ 10

ZOBOWIĄZANIA WYKONAWCY

10. Wykonawca zobowiązuje się wykonać Przedmiot Umowy przy dołożeniu najwyższej staranności:

1) zgodnie z:

a) wyjaśnieniami, uzupełnieniami, odpowiedziami Zamawiającego udzielonymi na etapie po-
stępowania przetargowego oraz uwzględniającymi wyniki przeprowadzonej przez Wyko-
nawcę wizytacji w terenie (na etapie przed terminem składania ofert);

b) ofertą Wykonawcy;
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c) warunkami wynikającymi z obowiązujących przepisów prawa budowlanego, przepisów
technicznych, ochrony środowiska etc. zgodnie z przepisami prawa, w tym przeciwpoża-
rowymi, bezpieczeństwa i higieny pracy i innych;

d) wymaganiami wynikającymi z obowiązujących Polskich Norm i aprobat technicznych;

e) zasadami rzetelnej  wiedzy technicznej  sztuki  budowlanej,  ustalonymi zwyczajami oraz
wskazówkami Zamawiającego;

2) z zastosowaniem materiałów, maszyn i urządzeń własnych;

3) z materiałów wolnych od wad fizycznych i prawnych, których jakość winna odpowiadać wymo-
gom  wyrobów  dopuszczonych  do  stosowania  w  budownictwie  zgodnie  z  Ustawą  z  dn.
16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1213, z późn. zm.).
Wykonawca bierze całkowitą odpowiedzialność za materiały użyte do realizacji  Przedmiotu
Umowy. Nie dopuszcza się stosowania materiałów zamiennych bez pisemnej zgody Zama-
wiającego; 

4) przy pomocy osób posiadających odpowiednie kwalifikacje, przeszkolonych w zakresie prze-
pisów bhp i ppoż. oraz wyposażonych w odpowiedni sprzęt, narzędzia i odzież.

11. Wykonawca jest zobowiązany do bieżącego konsultowania z Zamawiającym elementów przed-
miotu umowy w zakresie proponowanych rozwiązań, w szczególności  rozwiązań technologicz-
nych, technicznych i materiałowych.

12. Wykonawca ma obowiązek na każde żądanie Zamawiającego przedstawić świadectwo jakości
materiału,  certyfikat  na  znak  bezpieczeństwa,  deklarację  zgodności  z  Polską  Normą  
i aprobatą techniczną. Dotyczy to wszystkich materiałów, które zostaną wykorzystane do realizacji
Przedmiotu Umowy.

13. Wykonawca  ma  obowiązek,  w  uzgodnieniu  z  Zamawiającym,  wykonać  własnym  kosztem  
i staraniem, wszystkie wymagane prawem próby i badania, jak również dodatkowe kontrole, próby
i badania, jakich zażąda Zamawiający z tym, że koszt wykonania tych dodatkowych prób, kontroli i
badań ponoszą odpowiednio:

1) w przypadku uzyskania pozytywnego wyniku badania – Zamawiający,

2) w przypadku uzyskania negatywnego wyniku badania – Wykonawca.

14. Do obowiązków Wykonawcy należy umożliwienie Zamawiającemu, a także osobom przez niego
upoważnionym w każdym czasie do przeprowadzenia kontroli realizacji przedmiotu umowy, w tym
postępu w realizacji robót budowlanych lub dokumentacji technicznej, stosowanych w ich toku ma-
teriałów oraz wszelkich okoliczności dotyczących realizacji przedmiotu umowy.

15. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiającego / Inspektora Nadzoru Inwestorskiego wykonywa-
nia robót budowlanych niezgodnie z niniejszą umową lub ujawnienia powstałych z przyczyn obcią-
żających  Wykonawcę  wad  istotnych  lub  nieistotnych  w  robotach  budowlanych  stanowiących
przedmiot umowy, Zamawiającego / Inspektor Nadzoru Inwestorskiego jest uprawniony do żąda-
nia usunięcia przez Wykonawcę stwierdzonych nieprawidłowości lub wad (istotnych lub nieistot-
nych) w określonym, odpowiednim technicznie terminie nie krótszym niż 7 dni kalendarzowych.
Koszt usunięcia nieprawidłowości lub wad ponosi Wykonawca.

16. Jeżeli dla ustalenia wystąpienia wad (istotnych lub nieistotnych) i ich przyczyn niezbędne jest do-
konanie prób, badań, odkryć lub ekspertyz, Zamawiającego może polecić Wykonawcy dokonanie
tych czynności na koszt Wykonawcy. Jeżeli próby, badania, odkrycia, ekspertyzy nie potwierdzą
wadliwości robót, Zamawiający zwraca Wykonawcy koszty ich przeprowadzenia.

17. Jeżeli  Wykonawca nie  wykona żądania  Zamawiającego /  Inspektora  Nadzoru  Inwestorskiego,
o którym mowa w ust. 5, Zamawiający wyznaczy Wykonawcy dodatkowy termin, nie krótszy niż
siedem 7 dni kalendarzowych. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego terminu Zamawiający
może odstąpić od umowy z winy Wykonawcy (zachowując prawo do naliczenia kar umownych
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albo powierzyć wykonanie żądania Zamawiającego / Inspektora Nadzoru Inwestorskiego, o któ-
rym mowa w ust. 5, innemu podmiotowi na koszt i niebezpieczeństwo Wykonawcy (wykonanie za-
stępcze) i potrącić poniesione w związku z tym wydatki z wynagrodzenia Wykonawcy. Wykonanie
zastępcze nie zwalnia z obowiązku zapłaty kar umownych, które naliczane są do momentu za-
stępczego wykonania  żądania  Zamawiającego /  Inspektora Nadzoru Inwestorskiego,  o  którym
mowa w ust. 5. 

18. Zamawiający jest uprawniony do odstąpienia od umowy w terminie 30 dni od dnia bezskuteczne-
go upływu terminu, o którym mowa w ust. 7. Oświadczenie o odstąpieniu, od rygorem nieważno-
ści, następuje w formie pisemnej.

19. Obowiązkiem Wykonawcy jest oddanie gotowych robót i obiektów budowlanych będących Przed-
miotem Umowy w sposób i terminie ustalonym w Umowie.

20. Obowiązkiem Wykonawcy jest  wykonanie  dokumentacji  powykonawczej,  zgodnie  z  przepisami
prawa wraz z kompletem atestów, certyfikatów i deklaracji  zgodności na wbudowane materiały
i urządzenia oraz skuteczne zawiadomienie właściwego organu nadzoru budowlanego o zakoń-
czeniu budowy bądź uzyskanie decyzji o pozwoleniu na użytkowanie (jeżeli dotyczy).

§ 11

PODWYKONAWSTWO ROBÓT 

1. Wykonawca może powierzyć wykonanie części zamówienia podwykonawcom.

2. Zamawiający żąda, aby przed przystąpieniem do wykonania zamówienia wykonawca podał nazwy,
dane kontaktowe oraz przedstawicieli, podwykonawców zaangażowanych w roboty budowlane lub
usługi, jeżeli są już znani. Wykonawca zawiadamia Zamawiającego o wszelkich zmianach w od-
niesieniu do informacji, o których mowa w zdaniu pierwszym, w trakcie realizacji zamówienia, a
także przekazuje wymagane informacje na temat nowych podwykonawców, którym w późniejszym
okresie zamierza powierzyć realizację robót budowlanych lub usług.

3. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane zamie-
rzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest obo-
wiązany, w trakcie realizacji zamówienia publicznego na roboty budowlane, do przedłożenia zama-
wiającemu projektu tej umowy, a także projektu jej zmiany, przy czym podwykonawca lub dalszy
podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonaw-
stwo o treści zgodnej z projektem umowy.

4. Termin  zapłaty  wynagrodzenia  podwykonawcy  lub  dalszemu  podwykonawcy  przewidziany  
w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia wykonawcy,
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku.

5. Zamawiający, w terminie, 7 dni zgłasza w formie pisemnej, pod rygorem nieważności, zastrzeżenia
do projektu umowy o podwykonawstwo i do projektu jej zmiany, której przedmiotem są roboty bu-
dowlane:

a) niespełniającej wymagań określonych w dokumentach zamówienia;

b) gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia wykonawcy,
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku,

c)  zawiera  ona  postanowienia  kształtujące  prawa  i  obowiązki  podwykonawcy,  w  zakresie  kar
umownych oraz postanowień dotyczących warunków wypłaty wynagrodzenia, w sposób dla niego
mniej  korzystny  niż  prawa  i  obowiązki  wykonawcy,  ukształtowane  postanowieniami  umowy
zawartej między zamawiającym a wykonawcą.

6. Niezgłoszenie pisemnych zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o podwykonawstwo, której
przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni,  uważa się za akceptację projektu umowy
przez zamawiającego.
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7. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane przed-
kłada zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwyko-
nawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.

8. Zamawiający, w terminie 7 dni, zgłasza pisemny sprzeciw do umowy o podwykonawstwo, której
przedmiotem są roboty budowlane, w przypadkach, o których mowa w pkt. 5 niniejszego rozdziału.

9. Niezgłoszenie pisemnego sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której przedmio-
tem są roboty budowlane, w terminie 7 dni, uważa się za akceptację umowy przez zamawiającego.

10. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane przed-
kłada zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwyko-
nawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłą-
czeniem  umów  o  podwykonawstwo  o  wartości  mniejszej  niż  0,5  %  wartości  umowy  
w  sprawie  zamówienia  publicznego  oraz  umów  o  podwykonawstwo,  których  przedmiot  został
wskazany przez zamawiającego w specyfikacji warunków zamówienia, jako niepodlegający niniej-
szemu obowiązkowi. Wyłączenie, o którym mowa w zdaniu pierwszym, nie dotyczy umów o pod-
wykonawstwo o wartości większej niż 50.000,00 zł.

11. W przypadku, o którym mowa w pkt. 10 niniejszego rozdziału, podwykonawca lub dalszy podwyko-
nawca, przedkłada poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię umowy również wykonawcy.

12. W przypadku, o którym mowa w pkt. 10 niniejszego rozdziału jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia
jest dłuższy niż 30 dni, zamawiający informuje o tym wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do
zmiany tej umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej.

13. Przepisy pkt. 3 – 12 niniejszego rozdziału stosuje się odpowiednio do zmian tej umowy o podwyko-
nawstwo.

14. Wykonawca, wraz z dokumentem, który zgodnie z postanowieniami SWZ stanowi podstawę do wy-
płaty  należnego  wykonawcy  wynagrodzenia,  zobowiązany  jest  przedstawić  Zamawiającemu
oświadczenia podwykonawcy, dalszego podwykonawcy lub inne dowody potwierdzające zapłatę
wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom.

15. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego pod-
wykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez zamawiającego umo-
wę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną za-
mawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w przypadku
uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego
podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane.

16. Wynagrodzenie, o którym mowa w pkt. 14 niniejszego rozdziału dotyczy wyłącznie należności po-
wstałych po zaakceptowaniu przez zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmio-
tem są roboty budowlane, lub po przedłożeniu zamawiającemu poświadczonej za zgodność z ory-
ginałem kopii umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi.

17. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych podwy-
konawcy lub dalszemu podwykonawcy.

18. Przed  dokonaniem bezpośredniej  zapłaty  Zamawiający  jest  obowiązany umożliwić  Wykonawcy
zgłoszenie pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia pod-
wykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w pkt. 14 niniejszego rozdziału Zama-
wiający informuje o terminie zgłaszania uwag, nie krótszym niż 7 dni od dnia doręczenia tej infor-
macji. W uwagach nie można powoływać się na potrącenie roszczeń wykonawcy względem pod-
wykonawcy niezwiązanych z realizacją umowy o podwykonawstwo.

19. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w pkt. 18 niniejszego rozdziału, w terminie wska-
zanym przez zamawiającego, zamawiający może:

a)  nie  dokonać  bezpośredniej  zapłaty  wynagrodzenia  podwykonawcy  lub  dalszemu
podwykonawcy, jeżeli wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo
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b) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub
dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia  zasadniczej  wątpliwości  zamawiającego co do
wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo

c) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,
jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty.

20. W  przypadku  dokonania  bezpośredniej  zapłaty  podwykonawcy  lub  dalszemu  podwykonawcy,
o których mowa w pkt. 15 niniejszego rozdziału, zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wyna-
grodzenia z wynagrodzenia należnego wykonawcy.

21. Przedkładający umowę z podwykonawcą lub inny dokument dotyczący podmiotu trzeciego zobo-
wiązany jest, wraz z taka umową lub dokumentem, przedłożyć dokument określający umocowanie
osoby do podpisania takiej umowy z podwykonawcą lub innego dokumentu, jeżeli podpisanie zo-
stało dokonane przez osobę działającą na zasadzie pełnomocnictwa lub reprezentacji podmiotu.

22. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu pod-
wykonawcy, o których mowa w pkt. 15 niniejszego rozdziału, lub konieczność dokonania bezpo-
średnich zapłat na sumę większą niż 5 % wartości umowy w sprawie zamówienia publicznego
może stanowić podstawę do odstąpienia od umowy w sprawie zamówienia publicznego przez za-
mawiającego.

23. Do zasad odpowiedzialności zamawiającego, wykonawcy, podwykonawcy lub dalszego podwyko-
nawcy  z  tytułu  wykonanych  robót  budowlanych  stosuje  się  przepisy  ustawy  z  dnia  
23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny, jeżeli przepisy ustawy Pzp nie stanowią inaczej. 

24. Jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby wykonawca
powołał  się,  na zasadach określonych w Ustawie Pzp, w celu wykazania spełniania warunków
udziału w postępowaniu, o których mowa w Ustawie Pzp, Wykonawca jest zobowiązany wykazać
Zamawiającemu, iż proponowany inny podwykonawca lub wykonawca samodzielnie spełnia je  
w stopniu nie mniejszym niż wymagany w trakcie postępowania o udzielenia zamówienia.

25. W przypadku powierzenia wykonania części przedmiotu umowy Podwykonawcom, Wykonawca bę-
dzie pełnił  funkcję koordynatora Podwykonawców podczas wykonywania przedmiotu umowy lub
usuwania ewentualnych wad. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność
za przedmiot umowy, który wykonuje przy pomocy Podwykonawców. Wykonawca odpowiada za
działania lub uchybienia każdego Podwykonawcy, dostawcy lub osób/podmiotów trzecich, którymi
będzie się posługiwał przy realizacji przedmiotu umowy jak za działania i zaniechania własne.

§ 12

WYNAGRODZENIE

1. Wysokość wynagrodzenia przysługującego Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy ustalo-
na została na podstawie złożonej oferty i ma charakter ryczałtowy oraz uwzględnia w szczególno-
ści wszystkie koszty wykonania wszelkich robót i dostaw, niezbędnych do wykonania przedmiotu
umowy, koszty robót przygotowawczych, wykończeniowych, porządkowych, zgodnie z wymogami
sztuki budowlanej oraz przepisów ustawy prawo budowlane, koszty zabezpieczeń, ubezpieczenia,
wymagane opłaty i koszty niezbędne do zrealizowania całości przedmiotu umowy, bez względu na
okoliczności i źródła ich powstania, przeglądów okresowych i gwarancyjnych oraz usunięcia wad i
usterek w okresie rękojmi i gwarancji. 

2. Wynagrodzenie  za  przedmiot  umowy  wynosi  kwotę  netto  ……………  PLN,  (słownie:
……………………. złotych …/100), która po doliczeniu obowiązującej stawki podatku od towarów
i usług VAT daje kwotę brutto: ……………………. PLN, (słownie: …………………………)

3. Wykonawca oświadcza, że uwzględnił ryzyko wynagrodzenia ryczałtowego w swojej ofercie oraz
wszelkie koszty wynikające z wymagań określonych w umowie na podstawie własnych kalkulacji
i szacunków.
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4. Wynagrodzenie Wykonawcy może zostać obniżone proporcjonalnie do obniżenia jakości spowo-
dowanej  wadami  przedmiotu  umowy  w  przypadku  gdy  wady  są  nieusuwalne,  albo  
z okoliczności wynika, że Wykonawca nie zdoła wad usunąć w odpowiednim czasie, bądź ich nie
usunął w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie. 

5. Stwierdzone wady jednych parametrów przedmiotu umowy nie mogą podlegać kompensacji po-
lepszeniem jakości innych parametrów przedmiotu umowy.

6. Wynagrodzenie nie będzie podlegać waloryzacji i zmianom, za wyjątkiem przypadków opisanych
w umowie.

7. Przewiduje się możliwość obniżenia wynagrodzenia ryczałtowego o wartość robót niewykonanych
uznanych przez Zamawiającego jako zbędne, choć objęte ofertą Wykonawcy oraz Specyfikacją
Warunków  Zamówienia,  przy  czym  ewentualne  obniżenie  wynagrodzenia  nastąpi  stosownie
do wartości wynikających z kosztorysu ofertowego. 

8. Zamawiającemu przysługuje uprawnienie do odstąpienia od umowy w zakresie niektórych świad-
czeń umownych w przypadku braku finansowania lub zmniejszenia jego wysokości lub sytuacji,
gdy ich wykonanie będzie zbędne do prawidłowego, tj. zgodnego z zasadami wiedzy technicznej i
obowiązującymi na dzień odbioru robót przepisami, wykonania przedmiotu umowy. Roboty takie
nazywane są „robotami zaniechanymi”. Skorzystanie przez Zamawiającego z uprawnienia do od-
stąpienia w tym zakresie nie skutkuje odpowiedzialnością wobec Wykonawcy. 

§ 13

ZABEZPIECZENIE NALEŻYTEGO WYKONANIA UMOWY

1. Wykonawca zobowiązuje się do wniesienia w dacie podpisania Umowy zabezpieczenia należyte-
go wykonania Umowy w kwocie stanowiącej równowartość 5 % wartości wynagrodzenia umowne-
go brutto określonego w § 12 ust. 2 niniejszej Umowy, tj. w kwocie …………………….., słownie:
……………………..

2. Zabezpieczenie służy pokryciu roszczeń z tytułu nie wykonania lub nienależytego wykonania ni-
niejszej Umowy.

3. Zamawiający i Wykonawca ustalają, że zabezpieczenie należytego wykonania Umowy zostanie
wniesione  przez  Wykonawcę w formie  dopuszczonej  zgodnie  z  art.  450  ust.  1   Ustawy Pzp,
tj. w formie …………………….. (w przypadku zabezpieczenia składane w formie innej niż pienięż-
na musi być ono bezwarunkowe oraz nieodwołalne).

4. Zabezpieczenie zostanie zwrócone zgodnie z przepisami art. 453 ust. 1 Ustawy Pzp, tj.  w termi-
nie 30 dni od dnia wykonania Przedmiotu Umowy i uznania, przez Zamawiającego za należycie
wykonany,  przy  czym  Zamawiający  pozostawia  na  zabezpieczenie  roszczeń  z  tytułu  rękojmi
za wady lub gwarancji 30% zabezpieczenia.

5. Zabezpieczenie, o którym mowa powyżej zostanie zwrócone Wykonawcy na poniższych zasa-
dach:

a) 70 % w terminie do 30 dni od dnia wykonania zamówienia i uznania przez zama-
wiającego za należycie wykonane;
b) 30 % nie później niż w 15 dniu po upływie okresu gwarancji lub rękojmi  (w zależ-
ności od tego, który z tych terminów upływa później), na pisemny wniosek Wykonawcy z poda-
niem konta, na które należy zwrócić należną kwotę zabezpieczenia.

6. Zabezpieczenie  zostanie  zwrócone wraz odsetkami pomniejszonymi o koszty  prowadzenia  ra-
chunku oraz prowizję bankową za przelew pieniędzy na rachunek Wykonawcy.

7. Zabezpieczenie służy pokryciu wszelkich roszczeń przysługujących Zamawiającemu w stosunku
do Wykonawcy  w  związku  z  niewykonaniem bądź nienależytym wykonaniem Umowy,  w  tym  
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w  szczególności:  kar  umownych,  roszczeń  z  tytułu  rękojmi  oraz  kosztów  związanych  
z wykonaniem zastępczym. 

8. Jeżeli  pozostająca w dyspozycji  Zamawiającego część zabezpieczenia nie pokryje poniesionej
szkody, Zamawiający może dochodzić odszkodowania uzupełniającego do wysokości poniesionej
szkody.

9. W przypadku przesunięcia terminu odbioru końcowego przedmiotu umowy lub przedłużenia okre-
su rękojmi lub gwarancji, zabezpieczenie należytego wykonania umowy, będzie przedłużone od-
powiednio.

10. W przypadku wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania umowy w formie innej niż pienięż-
na, tj. na przykład bezwarunkowej i nieodwołalnej gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej lub
poręczenia bankowego, okres ważności winien obowiązywać, co najmniej do 30 – go dnia po da-
cie zakończenia terminu realizacji określonego w § 4 umowy oraz do 14 – go dnia po dacie upływu
okresu rękojmi za wady. 

11. Wykonawca, w przypadku, gdy wniesione zabezpieczenie nie obejmuje również okresu rękojmi
za wady, jest zobowiązany w terminie do 30 dni przed upływem ważności zabezpieczenia ustano-
wić nowe zabezpieczenie należytego wykonania umowy z tytułu rękojmi za wady w formie przewi-
dzianej jako obligatoryjna zgodnie z art. 450 ust. 1 Pzp.

12. W  przypadku  nieprzedłużenia  lub  niewniesienia  nowego  zabezpieczenia  najpóźniej  
w terminie wskazanym w ust. 11 niniejszego paragrafu umowy, Zamawiający zmienia formę do-
tychczasowego zabezpieczenia wniesionego w innej formie niż w pieniądzu na zabezpieczenie w
pieniądzu, poprzez wypłatę kwoty z dotychczasowego zabezpieczenia. Przedmiotowej wypłaty Za-
mawiający dokona nie później niż w ostatnim dniu ważności dotychczasowego zabezpieczenia.

13. Wykonawca zobowiązany jest do doręczenia Zamawiającemu oryginału dokumentu obejmującego
gwarancję,  o której  mowa w ust.  10 powyżej.  W razie,  gdy w imieniu gwaranta oświadczenie
o udzieleniu zabezpieczenia składa inna osoba niż ujawniona w KRS jako uprawniona do repre-
zentacji, Wykonawca zobowiązany jest do przedłożenia wraz z dokumentem gwarancji, oryginału,
odpisu lub poświadczonej przez uprawnioną osobę kopii dokumentu, z którego wynika umocowa-
nie składającego oświadczenie w imieniu gwaranta do dokonania czynności objętej tym dokumen-
tem. 

§ 14

INNE OBOWIĄZKI WYKONAWCY

1. Niezależnie  od  obowiązków  Wykonawcy  wymienionych  w  poprzednich  paragrafach  Umowy
na Wykonawcy spoczywają następujące obowiązki:

1) informowania  inspektora  nadzoru  o  konieczności  wykonania  robót  dodatkowych  
i zamiennych w terminie do 3 dni od daty stwierdzenia konieczności ich wykonania;

2) zgłaszania inspektorowi nadzoru – pisemnie (względnie przy akceptacji Zamawiającego tele-
fonicznie) konieczności odbioru robót zanikających i ulegających zakryciu. Inspektor nadzoru
winien dokonać odbioru tych robót w terminie nie dłuższym niż 3 dni robocze od daty powia-
domienia go o tej konieczności. W przypadku nie powiadomienia inspektora w terminach jw. i
zakryciu robót podlegających odbiorowi, Wykonawca zobowiązuje się do odkrycia robót na
własny koszt,  a następnie przywrócenie robót  do stanu przed odkryciem również na swój
koszt;

3) zgłaszania inspektorowi nadzoru – pisemnie częściowego odbioru wykonania robót. Rozpo-
częcie następnej fazy (etapu) realizacji  robót może mieć miejsce po odbiorze fazy (etapu)
wcześniejszej. Inspektor nadzoru winien dokonać odbioru tych robót w terminie nie dłuższym
niż 7 dni roboczych od daty powiadomienia o gotowości do odbioru;

4) przygotowania  i  udostępnienia  Zamawiającemu na dzień  odbioru  wszystkich  wymaganych
prawem oraz przez Zamawiającego dokumentów takich jak: świadectwa materiałów, atesty,
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certyfikaty, zaświadczenia właściwych jednostek i organów, protokoły odbiorów technicznych,
oświadczenia  Kierownika  budowy  o  zakończeniu  robót  stanowiących  przedmiot  niniejszej
umowy. 

§ 15

FAKTUROWANIE ROBÓT

1. Strony ustalają, że wynagrodzenie WYKONAWCY za Przedmiot Umowy rozliczane będzie: 

1) fakturami  częściowymi  za  wykonane  elementy  robót  ujęte  w  kosztorysie  ofertowym
sporządzonym w celu dokonywania rozliczeń, zgodnie z zatwierdzonym przez Zamawiającego
harmonogramem rzeczowo – finansowym. 

Podstawą  do  sporządzenia  faktur  częściowych  będzie  zgłoszenie  przez  WYKONAWCĘ
gotowości  do  odbioru  i  dokonanie  przez  inspektorów  nadzoru  odbioru  wykonanych  robót,
potwierdzone protokołem sporządzonym na piśmie.   

Protokół winien być sporządzony przy zachowaniu wymogów określonych w § 14 ust. 1 pkt. 3.
WYKONAWCA  jest  zobowiązany  dołączyć  do  faktur  częściowych  wyciągi  z  kosztorysu
ofertowego dotyczące każdego elementu wykonanych robót, których dana faktura dotyczy. 

Zamawiający zastrzega, że w 2024 r. maksymalna kwota jaką może zafakturować Wykonawca
nie może przekroczyć 1 200 000,00 zł.

2) fakturą  końcową  za  wykonanie  robót  stanowiącą  różnicę  wynagrodzenia  za  te  roboty
wyszczególnione w kosztorysie ofertowym, a sumą wystawionych faktur częściowych.

2. Podstawą do sporządzenia faktury końcowej będzie zgłoszenie przez WYKONAWCĘ gotowości do
odbioru i dokonanie przez Inspektora Nadzoru oraz Komisję powołaną przez Zamawiającego odbioru
przedmiotu  umowy,  potwierdzony  protokołem  sporządzonym  na  piśmie.  Protokół  winien  być
sporządzony przy zachowaniu wymogów określonych w § 14 ust. 1 pkt 3.

3. Faktury zostaną zapłacone przez ZAMAWIAJĄCEGO w terminie do 30 dni od daty ich dostarczenia
do ZAMAWIAJĄCEGO. 

4. Faktury wystawione przez WYKONAWCĘ za wykonane roboty będą realizowane przez ZAMAWIA-
JĄCEGO przelewem na konto WYKONAWCY, przy czym za datę zapłaty uznaje się datę obciążenia
konta ZAMAWIAJĄCEGO.

5. ZAMAWIAJĄCY oświadcza, że jest podatnikiem podatku VAT:

- Nr NIP ZAMAWIAJĄCEGO – ……………………..

6. WYKONAWCA oświadcza, że jest podatnikiem podatku VAT:

- Nr NIP WYKONAWCY– ……………………..

7. Strony oświadczają, że zamówione roboty będą realizowane wg postanowień niniejszej umowy.  
W związku z tym faktury VAT nie będą wymagały podpisu osób upoważnionych do ich odbioru. 

8.  Fakturę  należy  doręczyć  na  adres  Wojewódzkiego  Szpitala  Rehabilitacyjnego  dla  Dzieci  w
Jastrzębiu Zdroju:

ul. Kościuszki 14, 44-330 Jastrzębie-Zdrój, z tym zastrzeżeniem, że Zamawiający do chwili odbioru
końcowego przedmiotu umowy, może listem poleconym podać do wiadomości Wykonawcy nowy ad-
res obowiązujący dla doręczeń faktur.

9. Zamawiający zastrzega sobie prawo rozliczenia płatności wynikających z umowy za pośrednictwem
metody  podzielnej  płatności  (split  payment)  przewidzianego  w  przepisach  ustawy  o  podatku  od
towarów i usług.

10. Wykonawca oświadcza, że rachunek bankowy wskazany na fakturze:

a) jest rachunkiem umożliwiającym płatność w ramach mechanizmu podzielnej płatności,  o którym
mowa powyżej, 

b) jest rachunkiem znajdującym się w elektronicznym wykazie podmiotów prowadzonym przez szefa
Krajowej Administracji Skarbowej, o którym mowa w ustawie o podatku od towarów i usług.

11. W przypadku gdy rachunek bankowy wykonawcy nie spełnia warunków określonych w ust. 10,
opóźnienie w dokonaniu płatności w terminie określonym w umowie lub zleceniu, powstałe wskutek
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braku  możliwości  realizacji  przez  zamawiającego  płatności  wynagrodzenia  z  zachowaniem
mechanizmu podzielnej płatności bądź dokonania płatności na rachunek objęty wykazem, nie stanowi
dla Wykonawcy podstawy do żądania od Zamawiającego jakichkolwiek odsetek / odszkodowań lub
innych roszczeń z tytułu dokonania nieterminowej płatności.

12.  Przelew wierzytelności  przysługujących Wykonawcy z tytułu  niniejszej  umowy,  wymaga zgody
Zamawiającego wyrażonej na piśmie.

13. Zgodnie z art. 439 ustawy Pzp wysokość wynagrodzenia należnego Wykonawcy może podlegać
waloryzacji w przypadku zmiany ceny materiałów lub kosztów związanych z realizacją zamówienia.
Przez zmianę ceny materiałów lub kosztów rozumie się wzrost  dających się wyodrębnić i ustalić cen
lub kosztów, jak i ich obniżenie, względem ceny lub kosztu przyjętych w celu ustalenia wynagrodzenia
Wykonawcy zawartego w ofercie. Waloryzacja ta będzie dokonywana z zachowaniem następujących
zasad i w następujący sposób:

a) waloryzacja wynagrodzenia może nastąpić po raz pierwszy po upływie 6 miesięcy licząc od daty
rozpoczęcia wykonywania Umowy, w taki sposób że początkowym terminem ustalenia zmiany
wynagrodzenia jest pierwszy dzień przypadający po upływie pełnych 6 miesięcy obowiązywania
umowy,

b) waloryzacja dokonywana będzie w okresach kwartalnych, w których może następować zmiana
wynagrodzenia Wykonawcy,

c) poziom zmiany ceny materiałów lub kosztów, uprawniający strony umowy do żądania zmiany wy-
nagrodzenia nie może być mniejszy niż 15% dotychczasowego poziomu cen ryczałtowych okre-
ślonych w §12 ust. 2. 

d) waloryzacja dokonywana będzie w oparciu o ogłaszany w komunikacie przez Prezesa Głównego
Urzędu Statystycznego wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych w ujęciu kwartalnym.

e) waloryzacji, podlega pozostała do wypłaty część Wynagrodzenia należnego Wykonawcy, tj. część
wynagrodzenia należna za usługi wykonane w kolejnym okresie, w którym waloryzacja następuje.

f) waloryzacji podlegać będą ceny ryczałtowe usług Wykonawcy oraz związana z ich zmianą wyso-
kość wynagrodzenia ryczałtowego określonego w §12 ust. 2. 

- maksymalna wysokość zmiany wynagrodzenia ryczałtowego określonego w §12 ust. 2 jaką do-
puszcza Zamawiający w efekcie zastosowania postanowień o zasadach wprowadzania  zmian
w wysokości wynagrodzenia wynikających z dokonywania waloryzacji nie może przekroczyć war-
tości 5 % wynagrodzenia ryczałtowego określonego w §12 ust. 2 umowy z chwili jej zawarcia.

14. Strona umowy żądająca zmiany wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy, przedstawia
drugiej  Stronie  odpowiednio  uzasadniony  wniosek,  nie  później  niż  do  30  dnia  od  daty  publikacji
komunikatu  Prezesa  Głównego  Urzędu  Statystycznego,  zawierający  dokładny  opis  proponowanej
zmiany  wraz  ze  szczegółową  kalkulacją  kosztów  oraz  zasadami  sporządzenia  takiej  kalkulacji.
Wniosek musi zawierać dowody jednoznacznie wskazujące, że zmiana cen materiałów lub kosztów o
ponad 15% w stosunku do cen lub kosztów obowiązujących w terminie składania oferty, wpłynęła na
koszty wykonania zamówienia,

15.  W  terminie  14  dni  od  otrzymania  wniosku,  o  którym  mowa  powyżej,  Strona  umowy,  której
przedłożono wniosek, może zwrócić się do drugiej Strony z wezwaniem o jego uzupełnienie, poprzez
przekazanie  dodatkowych  wyjaśnień,  informacji  lub dokumentów;  wnioskodawca zobowiązany jest
odpowiedzieć na wezwanie wyczerpująco i zgodnie ze stanem faktycznym, w terminie 7 dni od dnia
otrzymania wezwania. Strona umowy, której przedłożono wniosek, w terminie 14 dni od otrzymania
kompletnego  wniosku,  informacji  i  wyjaśnień,  zajmie  pisemne  stanowisko  w  sprawie;  za  dzień
przekazania  stanowiska,  uznaje  się  dzień  jego  wysłania  na  adres  właściwy  dla  doręczeń  pism
odpowiednio  do  Zamawiającego  lub  Wykonawcy.  Jeżeli  zostanie  wykazane,  że  zmiany  ceny
materiałów  lub  kosztów  związanych  z  realizacją  zamówienia  uzasadniają  zmianę  wysokości
wynagrodzenia należnego Wykonawcy, Strony umowy zawrą stosowny aneks do umowy, określający
nową wysokość wynagrodzenia Wykonawcy.

16. Wykonawca, którego wynagrodzenie zostało zmienione zgodnie z ust. 13 -15, w terminie 30 dni
od daty zawarcia z Zamawiającym aneksu, o którym mowa w ust. 15 zobowiązany jest do zmiany
wynagrodzenia  przysługującego  podwykonawcy,  z  którym  zawarł  on  umowę,  w  zakresie
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odpowiadającym zmianom cen materiałów lub kosztów dotyczących zobowiązania podwykonawcy,
jeżeli spełnione są warunki określone w art. 439 ust. 5 ustawy Pzp.

17. Przepisy niniejszego paragrafu stosuje się odpowiednio do podwykonawców

§ 16

ODBIORY

1. Odbiory częściowe, końcowy, pogwarancyjny.

1) Strony ustalają, że będą stosowane następujące rodzaje odbiorów:

a) odbiory częściowe robót zanikających lub ulegających zakryciu oraz do celów fakturowa-
nia,

b) odbiór końcowy Przedmiotu Umowy,

c) odbiór ostateczny po upływie okresu gwarancji.

2) Odbiorów częściowych dokonuje Inspektor Nadzoru.

3) Odbioru końcowego dokonuje Komisja powołana przez ZAMAWIAJĄCEGO.

4) Odbiór Końcowy Inwestycji  będzie polegał na końcowej ocenie całej  Inwestycji  wykonanej
przez WYKONAWCĘ w ramach niniejszej umowy. 

5) Odbiór  Końcowy  przeprowadza  Komisja  Odbioru,  powołana  przez  ZAMAWIAJĄCEGO  
w zakresie zgodnym z obowiązującymi przepisami. Odbiór jest przeprowadzany z udziałem
WYKONAWCY.

6) WYKONAWCA przekaże ZAMAWIAJĄCEMU powiadomienie o zakończeniu realizacji  inwe-
stycji objętej niniejszą umową. Wraz z powiadomieniem WYKONAWCA przekaże ZAMAWIA-
JĄCEMU:

a) oświadczenie Kierownika budowy o zakończeniu robót będących Przedmiotem Umowy.

b) inne dokumenty i  instrukcje  nie  wymienione w treści  niniejszej  umowy a konieczne do
otrzymania pozwolenia na użytkowanie obiektu (jeśli dotyczy).

2.  ZAMAWIAJĄCY  ustali  termin  przeprowadzenia  Odbioru  Końcowego  w  ciągu  10  dni  od  daty
otrzymania  powiadomienia  o  zakończeniu  realizacji  inwestycji  i  powiadomi  o  tym WYKONAWCĘ.
Odbiór  Końcowy  będzie  udokumentowany  przez  sporządzenie  odpowiedniego  Protokołu  Odbioru
Końcowego inwestycji. 

3. Zakończenie czynności odbioru winno nastąpić najpóźniej 10-go dnia roboczego, licząc od dnia ich
rozpoczęcia.

4.  Z  czynności  odbioru  sporządza  się  protokół  zawierający  wszelkie  ustalenia  dokonane  
w toku odbioru. Podpisany przez Strony Protokół Końcowego Odbioru stanowił będzie podstawę do
wystawienia przez Wykonawcę faktury końcowej.

5. Jeżeli w toku czynności odbioru zostanie stwierdzone, że przedmiot odbioru nie osiągnął gotowości
do  odbioru,  w  szczególności  z  powodu  nie  zakończenia  robót  lub  przedłożenia  niekompletnej
dokumentacji albo jeżeli przedmiot umowy zostanie wykonany niezgodnie z dokumentacją stanowiącą
załączniki do niniejszej umowy, to Zamawiający może odmówić odbioru z winy Wykonawcy.

6. Jeżeli w toku czynności odbioru końcowego robót zostaną stwierdzone wady:

a)  nadające  się  do  usunięcia,  to  Zamawiający  może  odmówić  dokonania  odbioru  końcowego  
z winy Wykonawcy oraz zażądać usunięcia wad, wyznaczając odpowiedni termin; 

b) nie nadające się do usunięcia, to:

- jeżeli wady umożliwiają użytkowanie obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, Zamawiający może
obniżyć wynagrodzenie  Wykonawcy odpowiednio  do utraconej  wartości  użytkowej,  estetycznej  lub
technicznej, 

- jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie elementów obiektu zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający
odmówi dokonania odbioru końcowego i zażąda rozebrania elementów obiektu z wadami na koszt  
i ryzyko Wykonawcy oraz ponownego ich wykonania bez dodatkowego wynagrodzenia. 
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7. Osobnym odbiorom muszą podlegać roboty zanikające lub ulegające zakryciu. Wykonawca zgłasza
Inspektorowi Nadzoru gotowość do odbioru robót zanikających i ulegających zakryciu. Inspektor Nad-
zoru  Inwestorskiego  dokonuje  odbioru  zgłoszonych  przez  Wykonawcę  robót  zanikających  
i ulegających zakryciu niezwłocznie, nie później jednak niż w kolejnych dwóch dniach roboczych od
daty zgłoszenia gotowości do odbioru (w przypadku nieobecności Inspektora Nadzoru w tym dniu na
terenie budowy odbiór zostanie dokonany w kolejnym dniu roboczym) i potwierdza odbiór robót Proto-
kołem odbioru robót zanikających i ulegających zakryciu.

8. W przypadku niezgłoszenia Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego gotowości do odbioru robót zani-
kających lub ulegających zakryciu lub dokonania zakrycia tych robót przed ich odbiorem, Wykonawca
jest zobowiązany odkryć lub wykonać otwory niezbędne dla zbadania robót, a następnie na własny
koszt przywrócić stan poprzedni.

9.  Odbiory  częściowe będą dokonywane po  zakończeniu  przez  Wykonawcę danej  części  robót  -
wykonania poszczególnych elementów robót i służą wyłącznie do celów fakturowania (do odbiorów
częściowych będą miały odpowiednio zastosowanie  zasady określające odbiór końcowy). Odebrana
część robót pozostaje w posiadaniu i pod opieką Wykonawcy, za którą ponosi on odpowiedzialność
odszkodowawczą.  Zostanie  ona  odebrana  przez  Zamawiającego  w  posiadanie  dopiero  z  chwilą
podpisania pozytywnego protokołu odbioru końcowego.

10. Jeżeli w trakcie realizacji robót Zamawiający zażąda badań, które nie były przewidziane niniejszą
umową, to Wykonawca zobowiązany jest przeprowadzić te badania. Jeżeli w rezultacie tych badań
okaże się, że zastosowane materiały bądź wykonane roboty są niezgodne z umową, to koszty badań
dodatkowych  obciążają  Wykonawcę.  W  przeciwnym  wypadku  koszty  tych  badań  obciążają
Zamawiającego.

11. Odbiór ostateczny dokonywany jest po upływie terminu gwarancyjnego i polega na sprawdzeniu
usunięcia wad powstałych i ujawnionych w okresie gwarancyjnym.

§ 17

UPRAWNIENIA Z TYTUŁU GWARANCJI I RĘKOJMI

1. Wykonawca  odpowiada  przed  Zamawiającym  za  wady  ujawnione  w  okresie  gwarancji  
i rękojmi.

2. Wykonawca udzieli co najmniej …. letniej gwarancji jakości na cały przedmiot niniejszej umowy
gwarantując wykonanie robót jakościowo dobrze, zgodnie z dokumentacją, normami technicznymi
i warunkami umowy.

3. Wykonawca  zobowiązuje  się  bezzwłocznie  usunąć,  na  własny  koszt,  wszelkie  wady  
i usterki Przedmiotu Umowy, materiałów i wyposażenia, które ujawnią się w okresie gwarancji.

4. W okresie gwarancji i rękojmi Wykonawca przejmuje na siebie wszelkie obowiązki, mające wpływ
na trwałość gwarancji producenta, wynikające z serwisowania i konserwacji zabudowanych urzą-
dzeń, instalacji, wyposażenia lub osprzętu. Wykonawca zapewnia w ramach  wynagrodzenia ry-
czałtowego określonego w §12 ust. 2 kontrolę, przeglądy, konserwację oraz serwis zgodnie z wy-
tycznymi producenta zawartymi w udzielonej gwarancji lub karcie technicznej.

5. Udzielona przez Wykonawcę gwarancja nie może być ograniczona ze względu na zapis gwaran-
cyjny producentów (importerów, dystrybutorów, dostawców Wykonawcy).

6. Wykonawca gwarantuje dobrą jakość wykonanego przedmiotu umowy. Odpowiedzialność z tytułu
gwarancji obejmuje zarówno wady istotne lub nieistotne powstałe z przyczyn tkwiących w przed-
miocie umowy w chwili dokonania odbioru przez Zamawiającego, jak i wszelkie inne wady, po-
wstałe z przyczyn, za które Wykonawca ponosi odpowiedzialność, pod warunkiem, że wady istot-
ne lub nieistotne ujawnią się w ciągu terminu obowiązywania gwarancji.

7. W szczególności, Wykonawca, na własny koszt i ryzyko, wymieni, naprawi, uzupełni Przedmiot
Umowy, tak, aby były one zgodne z wymogami zawartymi w Umowie, normami, przepisami prawa,
sztuką  budowlaną,  jak  również,  żeby  spełniały  one  wymagane  standardy  funkcjonowania  
i niezawodności. Wykonawca będzie zobowiązany usunąć wszelkie wady lub usterki w terminie
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określonym przez Zamawiającego,  uwzględniającym możliwości  techniczne lub technologiczne
dotyczące usunięcia wady lub usterki od otrzymania pisemnego wezwania od Zamawiającego.
W wypadku  nie  przystąpienia  przez  Wykonawcę  do  usuwania  wad  lub  usterek  
w ciągu 5 dni, lub nie usunięcia ich przez Wykonawcę w wyznaczonym terminie, Zamawiający ma
prawo zlecić ich usunięcie innemu podmiotowi na koszt i ryzyko Wykonawcy (bez konieczności
uzyskiwania zgody sądu na wykonanie zastępcze), zachowując prawo wynikające z gwarancji i rę-
kojmi. 

8. Niezależnie od powyższego, Wykonawca odpowiada z tytułu rękojmi na zasadach określonych
w kodeksie cywilnym. W szczególności odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu rękojmi za wady fi-
zyczne dotyczy wad Przedmiotu Umowy istniejących w czasie dokonywania czynności odbioru
oraz wad powstałych po odbiorze, lecz z przyczyn tkwiących w Przedmiocie Umowy w chwili od-
bioru. W przypadku żądania przez Zamawiającego usunięcia wad przez Wykonawcę, będą miały
zastosowanie zasady określone w ust. 7 powyżej. 

9. Bieg  gwarancji  i  rękojmi  rozpoczyna  się  od  daty  zakończenia  czynności  odbioru  końcowego
Przedmiotu Umowy i podpisania protokołu końcowego odbioru robót całego Przedmiotu Umowy.

10. Dla wad usuniętych w okresie gwarancji termin gwarancji dla tego zakresu robót biegnie od nowa.

11. Wykonawca gwarantuje, że użyte materiały budowlane są nowe, nieużywane i wysokiej jakości
i gwarantuje, że roboty wykonane są zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, bez usterek wynika-
jących z nieprawidłowego wykonawstwa.

12. W razie konieczności udziału Wykonawcy w czynnościach prawnych lub faktycznych po wykona-
niu przedmiotu umowy, w tym dokumentacji technicznej – Wykonawca zobowiązuje się do współ-
pracy z Zamawiającym w zakresie niezbędnym do prawidłowej realizacji czynności prawnych lub
faktycznych.

§ 18

KARY, ODSZKODOWANIA 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w razie:

1) zwłoki Wykonawcy z rozpoczęciem wykonywania Przedmiotu Umowy w wysokości 0,1 % wy-
nagrodzenia umownego brutto określonego w § 12 ust. 2 niniejszej umowy za każdy dzień
zwłoki,

2) zwłoki Wykonawcy w wykonaniu Przedmiotu Umowy – odbioru w wysokości 0,1 % wynagro-
dzenia umownego brutto określonego w § 12 ust. 2 niniejszej umowy licząc za każdy dzień
zwłoki, 

3) zwłoki w wykonaniu żądania Zamawiającego / Inspektora Nadzoru Inwestorskiego, o którym
mowa w § 5 ust. 1 – w wysokości 0,05 % wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 12 ust. 2
umowy za każdy dzień zwłoki;

4) za zawinione przerwanie realizacji  robót budowlanych przez Wykonawcę trwające powyżej
siedmiu 7 dni w wysokości 0,05 % wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 12 ust. 2 umo-
wy, za każdy rozpoczęty dzień przerwy w wykonywaniu robót budowlanych, licząc od pierw-
szego dnia przerwania realizacji robót budowlanych;

5) zwłoki  w usuwaniu  wad ujawnionych  przy odbiorze  końcowym oraz w okresie  gwarancji  
i rękojmi w wysokości 0,1 % wartości wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 12
ust. 2 niniejszej umowy za każdy dzień zwłoki liczonego od dnia wyznaczonego na usunięcie
wad,

6) za brak okazania na żądanie Zamawiającemu dokumentów potwierdzających zawarcie umo-
wy ubezpieczenia i  opłacenia składek – w wysokości  jedna dziesiąta 0,05 wynagrodzenia
brutto, o którym mowa w § 12 ust. 2 umowy;
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7) w przypadku, gdy czynności zastrzeżone dla osób wskazanych, w dokumentach zamówienia
lub  umowie,  będzie  wykonywała  inna  osoba  niż  zaakceptowana  przez  Zamawiającego  –
w wysokości 0,05 % wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 12 ust. 2 umowy;

8) odstąpienia od umowy przez Zamawiającego lub Wykonawcę z przyczyn leżących po stronie
Wykonawcy  w  wysokości  10  %  wynagrodzenia  umownego  brutto  określonego  
w § 12 ust. 2 niniejszej umowy.

9) braku zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom w
wysokości w wysokości jednego 0,05 % wynagrodzenia należnego Podwykonawcy lub dal-
szemu Podwykonawcy za każde dokonanie przez Zamawiającego bezpośredniej płatności na
rzecz Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy;

10) nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym podwykonaw-
com – w wysokości  0,03% wynagrodzenia brutto  należnego podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy za każdy dzień zwłoki; maksymalna wysokość kary umownej w tym przypadku
nie przekroczy 10% wynagrodzenia brutto należnego podwykonawcy lub dalszemu podwyko-
nawcy, którego zwłoka dotyczy,

11) braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom z tytułu
zmiany wysokości wynagrodzenia, o której mowa w art. 439 ust. 5 ustawy Pzp Zamawiający
naliczy kare umowną w wysokości 200 zł (słownie: dwieście złotych 00/100), za każdy rozpo-
częty dzień zwłoki,

12) nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem
są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany w wysokości 1000,00 zł za każde taki zdarzenie;

13) nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii  umowy o podwykonawstwo
lub jej zmiany w wysokości 500,00 zł za każde taki zdarzenie;

14) braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty w wysokości 1000,00 zł
za każde taki zdarzenie;

15) za niedopełnienie wymogu zatrudnienia na podstawie Umowy o pracę osób wykonujących
czynności określonych powyżej Zamawiający przewiduje karę umowną – w wysokości kwoty
minimalnego wynagrodzenia za pracę, ustalonego na podstawie przepisów o minimalnym wy-
nagrodzeniu za pracę (obowiązujących na dzień zawarcia niniejszej umowy), za każdą osobę
w stosunku do której stwierdzono niedopełnienie obowiązku zatrudnienia na podstawie Umo-
wy o pracę.

16) za dopuszczenie do wykonywania przedmiotu umowy innego podmiotu niż Wykonawca lub
zaakceptowany przez Zamawiającego Podwykonawca skierowany do ich wykonania zgodnie
z zasadami określonymi umową – w wysokości jednego 0,05 % wynagrodzenia brutto, o któ-
rym mowa w § 12 ust. 2 umowy. 

2. Łączna wysokość kar umownych nie może przekroczyć 20% wynagrodzenia umownego brutto.

3. Niezależnie  od  kar  umownych  strony  mogą  dochodzić  odszkodowania  uzupełniającego
na zasadach ogólnych w przypadku, gdy szkoda przekracza wysokość kar umownych lub gdy
szkoda  powstała  z  przyczyn,  dla  których  kar  umownych  nie  zastrzeżono  -  do  wysokości
rzeczywiście poniesionej szkody oraz utraconych korzyści. Kary umowne mogą być dochodzone
łącznie.

4. Strony ustalają, że roszczenie o zapłatę kar umownych z tytułu zwłoki, ustalonych za każdy dzień
zwłoki staje się wymagalne:
1) za pierwszy rozpoczęty dzień zwłoki w tym dniu,
2) za każdy następny dzień zwłoki odpowiednio w każdym z tych dni.

5. Kary  umowne  mogą  być  potrącone  z  zabezpieczenia  należytego  wykonania  umowy  oraz  
z faktur za wykonane roboty.

6. Wykonawca nie może odmówić usunięcia wad bez względu na wysokość związanych z tym kosz-
tów.

§ 19
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ODSTĄPIENIE OD UMOWY

1. Strony ustalają następujące przypadki odstąpienia od umowy:

1) Zamawiającemu  przysługuje  prawo  odstąpienia  od  umowy  w  wypadkach  określonych  
w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r.  Kodeks Cywilny (t.j.  Dz.U. 2023 poz.  1610 z późn.
zmian.), a ponadto w szczególności gdy:

a) Wykonawca mimo wezwania go do zmiany wadliwego sposobu wykonywania Przedmiotu
Umowy w dalszym ciągu realizuje go wadliwie,

b) Wykonawca opóźnia  się  przez okres 7  dni  z  rozpoczęciem robót  lub  realizacją  robót,
co uniemożliwiałoby ukończenie realizacji Przedmiotu Umowy w uzgodnionym terminie,

c) Wykonawca nie realizuje robót budowlanych zgodnie z umową, w tym z dokumentacją
techniczną lub opisem przedmiotu umowy,

d) zwłoka w wykonaniu przedmiotu umowy jest większa niż trzydzieści dni w odniesieniu do
terminów określonych w § 2 ust. 5 umowy;

e) Wykonawca Podzleca całość robót budowlanych lub dokonuje cesji umowy lub jej części
bez zgody Zamawiającego;

f) Wykonawca Podzleca wykonanie części przedmiotu umowy Podwykonawcy innemu niż
wskazanego przez Wykonawcę Zamawiającemu;

g) Zamawiający – trzy [ 3 ] - krotnie dokonał bezpośredniej zapłaty na rzecz Podwykonawców
lub dalszych Podwykonawców lub 

h) Zamawiający  –  dokonał  bezpośrednich  zapłat  na  rzecz  Podwykonawców lub  dalszych
Podwykonawców na sumę większą niż pięć [ 5 ] procent [ % ] 

i) stosowania  materiałów  nie  posiadających  odpowiednich  atestów  i  nie  dopuszczonych
do stosowania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,

j) komornik wyda postanowienie o zajęciu majątku Wykonawcy,

2) Zamawiający ma również prawo odstąpić od umowy:

a) w wypadku, gdy nastąpiła istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy
nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umo-
wy. Odstąpienie od umowy w tym wypadku może nastąpić w terminie 30 dni od powzięcia
wiadomości o powyższych okolicznościach.

b) jeżeli zachodzi co najmniej jedna z następujących okoliczności:

-  dokonano zmiany umowy z naruszeniem art. 454 i art. 455 ustawy Pzp (w tym wypadku
Zamawiający, zamawiający odstępuje od umowy w części, której zmiana dotyczy,

- wykonawca w chwili zawarcia umowy podlegał wykluczeniu na podstawie art. 108 ustawy Pzp,

-  Trybunał Sprawiedliwości Unii Europejskiej stwierdził, w ramach procedury przewidzianej w
art.  258  Traktatu  o  funkcjonowaniu  Unii  Europejskiej,  że  Rzeczpospolita  Polska  uchybiła
zobowiązaniom, które ciążą na niej  na mocy Traktatów, dyrektywy 2014/24/UE, dyrektywy
2014/25/UE i  dyrektywy 2009/81/WE, z uwagi na to, że zamawiający udzielił  zamówienia  
z naruszeniem prawa Unii Europejskiej.

2. Odstąpienie  od  umowy  winno  nastąpić  w  formie  pisemnej  pod  rygorem  nieważności  
i winno zawierać uzasadnienie.

3. W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę i Zamawiającego obciążają następujące obo-
wiązki szczegółowe:

1) Wykonawca obowiązany jest:
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a) w terminie 7 dni od daty odstąpienia od umowy sporządzić, przy udziale Komisji powoła-
nej do odbioru robót ze strony Zamawiającego, szczegółowy protokół inwentaryzacji robót
w toku według stanu na dzień odstąpienia,

b) zabezpieczyć przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej Strony,
która ponosi winę za odstąpienie od umowy,

c) sporządzić wykaz materiałów, konstrukcji i urządzeń nie zużytych i zostawionych na budo-
wie,

d) zgłosić do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych oraz robót zabez-
pieczających.

2) Zamawiający dokona odbioru robót przerwanych i zabezpieczających oraz dokona zapłaty tyl-
ko za te roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia. Przy rozliczeniach wzajemnych
potrącone zostaną należne kary umowne zgodnie z § 18 niniejszej umowy.

3) W razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada Zamawiający
jest obowiązany dodatkowo:

a) zapłacić za wykonane przez Wykonawcę roboty zabezpieczające,

b) przejąć od Wykonawcy pod swój dozór plac budowy.

4. Jeżeli Zamawiający odstąpił od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy właściwy inspektor
nadzoru inwestorskiego sprawdzi zakres robót wykonanych przez Wykonawcę oraz wartość wy-
konanych robót. Dodatkowymi kosztami, stanowiącymi różnicę pomiędzy kwotą wynagrodzenia
należnego Wykonawcy zgodnie z § 12 ust. 2 niniejszej umowy w odniesieniu do robót od realiza-
cji, których odstąpiono, a ceną ustaloną z nowym Wykonawcą, Zamawiający obciąży dotychcza-
sowego Wykonawcę.  Na poczet  zabezpieczenia  tych kosztów Zamawiający zatrzymuje  pełną
kwotę wynagrodzenia z tytułu realizacji robót określonych w protokole inwentaryzacji. Podstawą
do  wystawienia  faktury  w  tym przypadku  będzie  powiadomienie  Zamawiającego  o dokonaniu
ostatecznego rozliczenia Przedmiotu Umowy z określeniem kwoty, jaka pozostała do uregulowa-
nia z tytułu wynagrodzenia za realizację prac określonych w protokole inwentaryzacji.

§ 20

USŁUGI

1. Wykonawca  zobowiązuje  się  do  uregulowania  należności  za  korzystanie  z  wody  
i energii elektrycznej, odprowadzanie ścieków, ogrzewanie dla celów zaplecza budowy, prowadze-
nia robót, itp. wg wskazań liczników, które Wykonawca zainstaluje na własny koszt.

2. W przypadku korzystania z innych usług Zamawiającego ich zakres i sposób rozliczenia będzie
przedmiotem dodatkowych ustaleń.

§ 21

ZMIANY UMOWY

1. Zmiany  postanowień  niniejszej  umowy  wymagają  formy  pisemnej  pod  rygorem  nieważności
i są dopuszczalne tylko w granicach unormowania art. 454 Ustawy Pzp.

2. Dopuszcza się dokonanie istotnych zmian postanowień niniejszej umowy w stosunku do oferty, na
podstawie której dokonano wyboru wykonawcy na zasadach i warunkach określonych w Specyfi-
kacji Warunków Zamówienia i w niniejszej umowie.

3. Termin ustalony w § 4 niniejszej umowy ulegnie przesunięciu w przypadku wystąpienia opóźnień
wynikających z:
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a)   przestojów i opóźnień powstałych z przyczyn zależnych od Zamawiającego,

b)   działania siły wyższej rozumiane jako zdarzenia zewnętrzne, nagłe, nieuchronne, o charakte-
rze  nadzwyczajnym  niezależne  od  woli  Stron,  których  nie  można  było  przewidzieć  
i którym nie można było zapobiec, a które mają wpływ na wykonanie niniejszej umowy w ten
sposób, że uniemożliwiają wykonanie umowy w całości lub w części przez pewien okres lub
definitywnie,  których skutków Strony nie  mogły  przewidzieć ani  im zapobiec (na przykład:
strajki generalne lub lokalne, akty terroru, wojny wypowiedziane i niewypowiedziane, blokady,
powstania, zamieszki, epidemie, osunięcia gruntu, trzęsienia ziemi, powodzie, wybuchy oraz
inne zdarzenia spełniające przesłanki, o których mowa powyżej),    

c)   wystąpieniem nadzwyczajnych warunków pogodowych uniemożliwiających prawidłowe wyko-
nanie prac, w szczególności z powodu technologii prac określonej w umowie, normami lub
przepisami, wymagającej konkretnych warunków atmosferycznych (w tym wymaganych tech-
nologii przez producentów stosowanych materiałów i urządzeń). Poprzez nadzwyczajne wa-
runki pogodowe niepozwalających na wykonanie zamówienia w terminie – w szczególności
należy rozumieć: temperatury poniżej - 15 stopni (pomiary, badania), nadmierne i długotrwałe
opady deszczu, gradu, śniegu – fakt ten musi zostać zgłoszony Zamawiającemu i musi zostać
potwierdzony przez Inspektora Nadzoru,

d) wystąpieniem warunków geologicznych, geotechnicznych lub hydrologicznych odbiegających
w sposób istotny od przyjętych w dokumentacji projektowej,

e) wystąpieniem  warunków  terenu  budowy  odbiegających  w  sposób  istotny  od  przyjętych  
w  dokumentacji  m.in.  napotkania  niezinwentaryzowanych  lub  błędnie  zinwentaryzowanych
sieci, instalacji lub innych obiektów budowlanych, 

f) działania organów sądowych lub administracyjnych, w szczególności dotyczących: - przekro-
czenia zakreślonych przez prawo terminów wydawania przez organy administracji decyzji, ze-
zwoleń  itp.,  odmowy  wydania  przez  organy  administracji  wymaganych  decyzji,  zezwoleń,
uzgodnień na skutek błędów w dokumentacji projektowej, konieczności uzyskania wyroku są-
dowego lub innego orzeczenia sądu lub organu administracyjnego, którego konieczności nie
przewidziano przy zawieraniu umowy,

g) jeśli wystąpi brak możliwości realizacji Robót budowlanych z powodu niedopuszczenia ich do
wykonywania przez uprawniony organ lub nakazania ich wstrzymania przez uprawniony or-
gan, z przyczyn niezależnych od Wykonawcy,

h) w przypadku konieczności wykonania dodatkowej dokumentacji budowlanej lub uzyskania po-
zwolenia na budowę w związku z realizacją przedmiotu umowy – zmianie może ulec sposób
realizacji umowy lub zakres obowiązków Stron, wynagrodzenie lub termin wykonania umowy,
jednakże tylko w takim zakresie, w jakim będzie to konieczne dla zapewnienia możliwości
i prawidłowego wykonania umowy i osiągnięcia celów zamówienia określonych w OPZ;

i) zmian  regulacji prawnych obowiązujących w dniu zawarcia umowy,

j) wystąpienia innych okoliczności, których strony umowy nie były w stanie przewidzieć, pomimo
zachowania należytej staranności,

k) jeśli w toku realizacji umowy pojawiła się konieczność wykonania robót lub prac nieprzewidzia-
nych w dokumentacji projektowej, a bez wykonania których prawidłowa realizacja przedmiotu
umowy jest niemożliwa lub co najmniej utrudniona, 

l) zawieszenia robót przez organy nadzoru budowlanego z przyczyn nieleżących po stronie Wy-
konawcy,

m) wskutek decyzji,  wymagań instytucji  dofinansowujących zamówienie, wynikających z zasad
dofinansowania projektu lub innych źródeł finansowania,

n) gdy wystąpi konieczność wykonania robót zamiennych lub innych robót niezbędnych do wyko-
nania przedmiotu Umowy ze względu na zasady wiedzy technicznej, oraz udzielenia zamó-
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wień dodatkowych, które wstrzymują lub opóźniają realizację przedmiotu Umowy, wystąpienia
niebezpieczeństwa kolizji z planowanymi lub równolegle prowadzonymi przez inne podmioty
inwestycjami w zakresie niezbędnym do uniknięcia lub usunięcia tych kolizji, 

o) wystąpiła konieczność udzielenia/wykonania robót dodatkowych, zamiennych lub innych któ-
rych wykonanie wpływa na termin realizacji zamówienia.

p) konieczności uwzględnienia wydanych w toku realizacji prac zaleceń właściwych służb inspek-
cji, jeżeli powodują one wydłużenie czasu realizacji i nie wynikają z przyczyn, za które Wyko-
nawca ponosi odpowiedzialność, uniemożliwiających zrealizowanie przedmiotu umowy w ter-
minie.

q) przekroczenie zakreślonych przez prawo terminów wydawania przez organy administracji de-
cyzji, zezwoleń, uzgodnień itp., do wydania których są zobowiązane na mocy przepisów pra-
wa,

r) Odmowa wydania przez organy administracji  decyzji,  zezwoleń, uzgodnień itp.,  z przyczyn
niezawinionych przez Wykonawcę,

s) Konieczność uzyskania wyroku sądowego lub innego orzeczenia sądu lub organu, niezbędnej
do realizacji przedmiotu umowy,

t) Konieczność zaspokojenia roszczeń lub oczekiwań osób trzecich – w tym grup społecznych
lub zawodowo nieartykułowanych lub nie możliwych do jednoznacznego określenia w chwili
zawierania umowy,

u) w przypadku niemożności wykonywania przedmiotu Umowy w razie zaistnienia okoliczności
nadzwyczajnych, np. działań wojennych, aktów terroryzmu, rewolucji, przewrotu wojskowego
lub cywilnego, wojny domowej, skażeń radioaktywnych, termin wykonania przedmiotu Umowy
przedłużony zostanie o czas trwania okoliczności nadzwyczajnych uniemożliwiających wyko-
nanie przedmiotu Umowy i - jeśli dotyczy – o czas niezbędny do usunięcia przeszkody unie-
możliwiającej wykonanie przedmiotu Umowy, powstałej w związku z okolicznościami nadzwy-
czajnymi, o których mowa powyżej

v) w przypadku niemożności wykonywania przedmiotu Umowy w związku z zaistnieniem/istnie-
niem epidemii/pandemii, klęski żywiołowej, jak huragany, powodzie, trzęsienie ziemi, bunty,
niepokoje, strajki,  okupacje budowy spowodowane przez osoby inne niż pracownicy Wyko-
nawcy - termin wykonania przedmiotu Umowy przedłużony zostanie o czas trwania okoliczno-
ści uniemożliwiających wykonywanie przedmiotu Umowy, o których mowa powyżej i - jeśli do-
tyczy – o czas niezbędny do usunięcia przeszkody uniemożliwiającej wykonanie przedmiotu
Umowy w związku z okolicznościami, o których mowa powyżej.

Opóźnienia, o których mowa powyżej muszą być udokumentowane stosownymi dokumentami
podpisanymi przez kierownika budowy i Inspektora Nadzoru oraz zaakceptowane przez Za-
mawiającego.

W przedstawionych powyżej przypadkach, strony ustalą nowe terminy, z tym że maksymalny
okres przesunięcia terminu zakończenia realizacji przedmiotu umowy równy będzie okresowi
przerwy lub przestoju.

4. Strony mają również prawo do przedłużenia terminu wykonania wszystkich robót budowlanych,
o okres przez nie uzgodniony, w następujących sytuacjach:

a) gdy wystąpi konieczność wykonania Robót zamiennych, Robót dodatkowych, zmian dokumen-
tacji projektowej lub wystąpienia niebezpieczeństwa kolizji z planowanymi lub równolegle prowa-
dzonymi przez inne podmioty inwestycjami w zakresie niezbędnym do uniknięcia lub usunięcia
tych kolizji, w zakresie, w jakim ww. okoliczności miały lub będą mogły mieć wpływ na dotrzyma-
nie  terminu  zakończenia  robót,  niezbędnych  do  należytego  wykonania  przedmiotu  umowy ze
względu  na  zasady  wiedzy  technicznej,  których  wykonanie  wstrzymuje  lub  opóźnia  realizację
przedmiotu umowy. 
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b) wystąpią opóźnienia w dokonaniu określonych czynności lub ich zaniechanie przez właściwe
organy administracji państwowej, instytucje, dostawców mediów, które nie są następstwem oko-
liczności, za które Wykonawca ponosi odpowiedzialność.

c) gdy wystąpią opóźnienia w wydawaniu rozstrzygnięć, do wydania których właściwe organy są
zobowiązane na mocy przepisów prawa, jeżeli opóźnienie przekroczy okres, przewidziany w prze-
pisach prawa, w którym wyżej wymienione rozstrzygnięcia powinny zostać wydane oraz nie są na-
stępstwem okoliczności, za które Wykonawca ponosi odpowiedzialność. 

d) jeżeli wystąpi brak możliwości wykonywania robót budowlanych z powodu nie dopuszczania
do ich wykonywania przez uprawniony organ lub nakazania ich wstrzymania przez uprawniony or-
gan, z przyczyn niezależnych od Wykonawcy

e) gdy wystąpią niekorzystne warunki atmosferyczne uniemożliwiające prawidłowe wykonanie ro-
bót, w szczególności z powodu technologii realizacji prac określonej: umową, normami lub innymi
przepisami, wymagającej konkretnych warunków atmosferycznych, jeżeli konieczność wykonania
prac w tym okresie nie jest następstwem okoliczności, za które Wykonawca ponosi odpowiedzial-
ność.

5. Roboty budowlane nieobjęte umową nie mogą być realizowane bez uprzedniej zgody Zamawiają-
cego wyrażonej w formie pisemnej, pod rygorem nieważności. Konieczność wykonania robót bu-
dowlanych nieobjętych umową musi zostać stwierdzona w obustronnie podpisanym Protokole ko-
nieczności, sporządzonym, pod rygorem nieważności, w formie pisemnej.

6. Protokołem konieczności jest dokument określający zakres rzeczowo-finansowy zmian w zakresie
robót budowlanych dokonywanych w celu prawidłowej realizacji przedmiotu umowy, sporządzany
w przypadku wystąpienia robót dodatkowych, zamiennych lub potrzeby zaniechania wykonania
niektórych robót budowlanych, w celu prawidłowej realizacji przedmiotu umowy. Protokół koniecz-
ności musi zostać zaakceptowany przez Zamawiającego i podpisywany przez przedstawicieli Za-
mawiającego i Wykonawcy. Protokół konieczności powinien zawierać, w szczególności podstawy
faktyczne  (techniczne)  potwierdzające  zaistnienie  okoliczności  zmiany  terminu,  robót  dodatko-
wych lub robót zamiennych lub potrzeby zaniechania wykonania niektórych robót budowlanych, w
celu prawidłowej realizacji przedmiotu umowy.

7. Robotami dodatkowymi w rozumieniu niniejszej umowy są Roboty budowlane, o których mowa
w art. 455 ust. 1 pkt 3) ustawy z dnia 11 września 2019 r. - Prawo zamówień publicznych. Roboty
dodatkowe będą przyjmowane przez Wykonawcę do realizacji na podstawie aneksu do niniejszej
umowy, poprzedzonego sporządzeniem Protokołu konieczności wykonania tych robót.

8. Robotami zamiennymi w rozumieniu niniejszej umowy są: Roboty budowlane polegające na wyko-
naniu robót budowlanych w sposób odmienny niż określony w niniejszej umowie, użyciu innych
materiałów/urządzeń, innej technologii - niepowodujące zwiększenia (zmiany) zakresu świadcze-
nia Wykonawcy zawartego w ofercie,  zmierzające do ulepszenia realizacji  przedmiotu umowy,
usprawnienia procesu budowlanego, bądź zmiany pracy i nakładów w danej kategorii robót.

9. Wykonawca, po uzgodnieniu z Zamawiającym, zrealizuje roboty zamienne w stosunku do robót
budowlanych opisanych w dokumentacji technicznej, jeżeli ich wykonanie jest konieczne dla reali-
zacji umowy zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej, w szczególności gdy:

1) wystąpi konieczność zrealizowania jakiejkolwiek części robót budowlanych, objętej przedmio-
tem umowy, przy zastosowaniu odmiennych rozwiązań technicznych lub technologicznych, niż
wskazane w dokumentacji technicznej, a wynikających ze stwierdzonych wad dokumentacji
technicznej lub zmiany stanu prawnego w oparciu o który przygotowano dokumentację tech-
niczną,

2) zastosowanie przewidzianych rozwiązań groziłoby niewykonaniem lub nienależytym wykona-
niem przedmiotu umowy; 
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3) konieczność realizacji robót budowlanych wynikających z wprowadzenia w dokumentacji tech-
nicznej zmian uznanych za nieistotne odstępstwo od projektu budowlanego, wynikających z
art. 36a ustawy Prawo budowlane; 

4) wystąpienia  warunków geologicznych,  geotechnicznych  lub  hydrologicznych  odbiegających
w sposób istotny od przyjętych w dokumentacji  technicznej, rozpoznania terenu w zakresie
znalezisk archeologicznych, występowania niewybuchów lub niewypałów, które mogą skutko-
wać w świetle dotychczasowych założeń niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem przed-
miotu umowy.

11. Dopuszcza się stosowanie robót zamiennych w następujących okolicznościach:

a) na wniosek Wykonawcy, za zgodą Zamawiającego, w trakcie prowadzenia robót, mogą być
dokonywane  zmiany  technologii  wykonania  elementów  robót.  Dopuszcza  się  je  tylko  
w  przypadku,  gdy  proponowane  przez  Wykonawcę  rozwiązanie  jest  równorzędne  lub  lepsze
funkcjonalnie od tego, jaki przewiduje dokumentacja. W tym przypadku Wykonawca przedstawia
projekt zamienny zawierający opis proponowanych zmian wraz z rysunkami. Projekt taki wymaga
akceptacji i zatwierdzenia do realizacji przez Zamawiającego. 

b)  w przypadku gdy z  punktu  widzenia  Zamawiającego zachodzi  potrzeba zmiany rozwiązań
technicznych wynikających z umowy Zamawiający sporządza protokół robót zamiennych, a na-
stępnie dostarcza dokumentację na te roboty. 

c) konieczności wykonania robót zamiennych w stosunku do przewidzianych w dokumentacji  
w sytuacji, gdy wykonanie tych robót będzie niezbędne do prawidłowego i zgodnego z zasadami
wiedzy technicznej i obowiązującymi przepisami wykonania przedmiotu umowy. 

d) konieczność zrealizowania projektu przy zastosowaniu innych rozwiązań technicznych lub ma-
teriałowych ze względu na zmiany obowiązującego prawa, a zmiany te uniemożliwią przekazanie
obiektu do użytkowania. 

e) konieczność wprowadzenia zmian spowodowanych kolizją z planowanymi lub równolegle pro-
wadzonymi przez inne podmioty inwestycjami.  W takim przypadku zmiany w umowie zostaną
ograniczone do zmian koniecznych powodujących uniknięcie kolizji, 

f) w przypadku, gdy określone w pkt. 10 lit. b zmiany spowodują wzrost kosztów, roboty te będą
traktowane jako dodatkowe lub uzupełniające i Zamawiający złoży na ich wykonanie dodatkowe
zamówienie, w trybie wynikającym z ustawy Prawo zamówień publicznych. 

g) rozliczenie robót dodatkowych oraz zamiennych o których mowa w pkt. 12 lit a-e następuje  
w  oparciu  o  czynniki  cenotwórcze  przedstawione  w  kosztorysie  ofertowym  Wykonawcy.  
W przypadku braku w kosztorysie ofertowym cen materiałów lub urządzeń przyjmuje się za prawi-
dłowe średnie ceny z ostatniego opublikowanego cennika sekocenbud dla woj. małopolskiego lub
udokumentowaną  najniższą  cenę  z  trzech  porównywalnych  cen  z  hurtowni  
z tymi materiałami. 

12. Roboty zamienne będą przyjmowane przez Wykonawcę do realizacji na podstawie aneksu do ni-
niejszej umowy, poprzedzonego sporządzeniem Protokołu konieczności wykonania tych robót.

13. O konieczności  wykonania robót zamiennych Zamawiający pisemnie powiadamia Wykonawcę.
Wykonawca w terminie  7 dni od daty otrzymania tego pisma sporządza kosztorys różnicowy.
Po sprawdzeniu przez Zamawiającego/ Inspektora Nadzoru Inwestorskiego kosztorysu różnicowe-
go oraz po jego zatwierdzeniu przez Zamawiającego Strony dokonają zmiany umowy. 

14. Zamawiający może wyrazić zgodę na zmianę umowy polegającą na skróceniu terminu realizacji
umowy motywowaną przez Wykonawcę leżącymi po jego stronie względami, np. organizacyjnymi
lub ekonomicznymi.

15. Zamawiający przewiduje możliwość zmiany umowy o charakterze podmiotowym w zakresie Wy-
konawcy, jeżeli po stronie Wykonawcy występują podmioty działające wspólnie (np. konsorcjum,
spółka cywilna) i w trakcie realizacji umowy wystąpią okoliczności uniemożliwiające lub utrudniają-
ce dalsze działanie wszystkim podmiotom tworzącym stronę wykonawczą,  w szczególności gdy-
by została ogłoszona upadłość lub otwarta została likwidacja jednego lub kilku z tych podmiotów.
W taki przypadku dopuszcza się, za uprzednią zgodą Zamawiającego, przejęcie obowiązków Wy-
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konawcy umowy przez pozostałe podmioty tworzące stronę wykonawczą celem dokończenia re-
alizacji umowy na niezmienionych warunkach przedmiotowych.

16. Zmiana umowy może nastąpić poprzez:

a. zmianę terminu wykonywania umowy lub jej części, lub czasowe zawieszenie wykonywania
umowy lub jej części, lub/i 

b. zmianę sposobu wykonywania umowy lub/i 
c. zmianę zakresu świadczenia wykonawcy i odpowiadającej jej zmianę wynagrodzenia wyko-

nawcy 

- o ile wzrost wynagrodzenia spowodowany każdą kolejną zmianą nie przekroczy 50% warto-
ści pierwotnej umowy.

17. Rozliczenie robót dodatkowych, zamiennych oraz robót zaniechanych zostanie ustalone z zasto-
sowaniem następujących zasad: 

1) W przypadku konieczności wyceny robót, których charakter odpowiada cenom jednostkowym
ujętym w kosztorysie ofertowym rozliczenie następuje na podstawie tych cen.

2) W przypadku konieczności wyceny robót, których charakter nie odpowiada cenom jednostko-
wym ujętym w kosztorysie ofertowym  propozycja rozliczenia zmian robót następuje na podstawie
kalkulacji ceny jednostkowej tych robót z uwzględnieniem cen nie wyższych od średnich cen czyn-
ników produkcji (robocizny materiałów, sprzętu, transportu, kosztów ogólnych i zysku) publikowa-
nych w wydawnictwie branżowym (np. SEKOCENBUD, Orgbud, itp.) w miesiącu, w którym kalku-
lacja jest sporządzana oraz nakładów rzeczowych określonych w Katalogach Nakładów Rzeczo-
wych (KNR), a w przypadku robót, dla których nie określono nakładów rzeczowych KNR, wg in-
nych ogólnie stosowanych katalogów lub nakładów własnych, zaakceptowanych przez Zamawia-
jącego.

3) W przypadkach braku możliwości wyceny robót na podstawie wydawnictw roboty należy wyce-
nić w oparciu o ceny rynkowe, należycie udokumentowane lub cena jednostkowa tych robót usta-
lana jest w drodze negocjacji,

4) zakres niezbędnych robót dodatkowych, zamiennych lub zaniechanych oraz ich wycenę określa
protokół konieczności będący podstawą dla zawarcia stosownego aneksu do umowy.

18. W oparciu o zapisy niniejszego paragrafu Strony mogą wprowadzać zmiany w umowie wielokrot-
nie. Zamawiający decyduje o wpływie okoliczności, o których mowa w niniejszej umowie, na nale-
żytą realizację umowy, tym samym fakt,  że Strona zgłasza zaistnienie okoliczności,  o których
mowa w niniejszym paragrafie, nie obliguje żadnej ze Stron do wyrażenia zgody na zmianę zapi-
sów umowy i nie będzie traktowane jako automatyczna zmiana zapisów umowy.

19. Wszystkie postanowienia w niniejszym paragrafie stanowią katalog zmian, na które Zamawiający
może wyrazić zgodę, mają charakter fakultatywny, tym samym nie stanowią zobowiązania do wy-
rażenia takiej zgody i stosownej zmiany postanowień umowy.

20. Strony,  w uprzednim uzgodnieniu,  dokonają  zmian,  o  których  mowa w niniejszym paragrafie,
w formie pisemnego aneksu, pod rygorem nieważności.

21. Jeżeli Wykonawca uważa się za uprawnionego do zmiany zobowiązany jest do przekazania In-
spektorowi  nadzoru  inwestorskiego/Zamawiającego wniosku  dotyczącego zmiany umowy wraz
z opisem zdarzenia lub okoliczności stanowiących podstawę do żądania takiej zmiany.

22. Wniosek, o którym mowa w ust. 20 powinien zostać przekazany niezwłocznie, jednakże nie póź-
niej niż w terminie 14 dni od dnia, w którym Wykonawca dowiedział się, lub powinien dowiedzieć
się o danym zdarzeniu lub okolicznościach.

23. Wykonawca zobowiązany jest  do dostarczenia  wraz z  wnioskiem,  o  którym mowa w ust.  20,
wszelkich innych dokumentów wymaganych umową, w tym propozycji rozliczenia przygotowanej
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w oparciu o zasady określone w § 21 informacji uzasadniających żądanie zmiany umowy, stoso-
wanie do zdarzenia lub okoliczności stanowiących podstawę żądania zmiany.

24. Wykonawca zobowiązany jest  do bieżącej  dokumentacji  koniecznej  dla  uzasadnienia  żądania
zmiany i przechowywania jej na terenie budowy lub w innym miejscu wskazanym przez Inspektora
nadzoru inwestorskiego/Zamawiającemu.

25. Po otrzymaniu wniosku, o którym mowa w ust. 20 Inspektor nadzoru inwestorskiego/ Zamawiają-
cego jest uprawniony do dokonywania oceny jego zasadności, do kontroli dokumentacji, o której
mowa w ust. 22 i wydania Wykonawcy polecenia prowadzenia dalszej dokumentacji bieżącej uza-
sadniającej żądanie zmiany.

26. Wykonawca jest zobowiązany do okazania do wglądu Inspektorowi nadzoru inwestorskiego/ Za-
mawiającego dokumentacji, o której mowa w ust. 22 przedłożenia na żądanie Inspektora nadzoru
inwestorskiego/ Zamawiającego jej kopii.

27. W terminie 7 dni od dnia otrzymania wniosku, o którym mowa w ust. 22 wraz z propozycją wyceny
robót i informacji uzasadniających żądanie zmiany umowy, Inspektor nadzoru inwestorskiego / Za-
mawiający zobowiązany jest do pisemnego ustosunkowania się do zgłoszonego żądania zmiany
umowy, i odpowiednio propozycji wyceny robót.

28. W terminie 7 dni od dnia otrzymania żądania zmiany, zaopiniowanego przez Inspektora nadzoru
inwestorskiego  /  Zamawiającego,  Zamawiający  powiadomi  Wykonawcę  o  akceptacji  żądania
zmiany umowy i terminie podpisania aneksu do umowy lub odpowiednio o braku akceptacji zmia-
ny.

29. Wszelkie  zmiany  umowy są  dokonywane  przez  umocowanych  przedstawicieli  Zamawiającego
i Wykonawcy w formie pisemnej w drodze aneksu umowy, pod rygorem nieważności.

30. W razie wątpliwości, przyjmuje się, że nie stanowią zmiany umowy następujące zmiany: 

1) danych związanych z obsługą administracyjno-organizacyjną umowy, 
2) danych teleadresowych, 
3) danych rejestrowych, 
4) harmonogramu rzeczowo-finansowego, 
5) będące następstwem sukcesji uniwersalnej po jednej ze stron Umowy.

31. Zamawiający  dopuszcza  wprowadzenie  zmiany  materiałów  i  urządzeń  przedstawionych  
w ofercie przetargowej pod warunkiem, że zmiany te będą korzystne dla Zamawiającego. Będą
to, przykładowo, okoliczności:

1) powodujące  obniżenie  kosztu  ponoszonego  przez  Zamawiającego  na  eksploatację  
i konserwację wykonanego przedmiotu umowy,

2) powodujące poprawienie parametrów technicznych,
3) wynikające z aktualizacji rozwiązań z uwagi na postęp technologiczny lub zmiany obowią-

zujących przepisów,
4) jeżeli powstanie konieczność zrealizowania przedmiotu umowy przy z stosowaniu innych

rozwiązań  technicznych/technologicznych  niż  wskazane  w  dokumentacji  projektowej,
a w szczególności w sytuacji gdy zastosowanie przewidzianych w dokumentacji projekto-
wej rozwiązań groziłoby niewykonaniem lub wadliwym wykonaniem przedmiotu umowy.

32. Dodatkowo możliwa jest zmiana poszczególnych materiałów i urządzeń pod warunkiem, że zmia-
na ta  nie  spowoduje  obniżenia  parametrów tych materiałów lub urządzeń.  Wyżej  wymienione
zmiany muszą być każdorazowo zatwierdzone przez Zamawiającego.

33. W przypadku ograniczenia środków finansowych na realizację przedmiotu Umowy wywołaną ko-
niecznością realizacji przez Zamawiającego innych spoczywających na nim z mocy powszechnie
obowiązujących  przepisów  prawa  obowiązków,  ograniczeniu  może  ulec  zakres  przedmiotowy
umowy (o maksymalnie 70% zakresu przedmiotu umowy).  W przypadku ograniczenia zakresu
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przedmiotu umowy wynagrodzenie należne Wykonawcy zostanie odpowiednio zmniejszone oraz
termin wykonania umowy zostanie odpowiednio skrócony.

34. W przypadku, jeżeli  w trakcie wykonywania umowy wystąpią okoliczności związane ze zmianą
prawa powszechnie obowiązującego lub regulacji wewnętrznych Zamawiającego, która powoduje
konieczność wprowadzenia zmian w sposobie wykonania przedmiotu umowy, zmianie może ulec
sposób realizacji Umowy lub zakres obowiązków Stron, a także termin wykonania Umowy lub wy-
nagrodzenie Wykonawcy.

35. W przypadku zaistnienia innych okoliczności prawnych, ekonomicznych, technicznych lub środo-
wiskowych niemożliwych do przewidzenia w momencie zawarcia Umowy, za które żadna ze Stron
nie ponosi odpowiedzialności, a skutkujących niemożliwością wykonania lub należytego wykona-
nia Umowy zgodnie z jej postanowieniami – zmianie może ulec sposób realizacji umowy lub za-
kres obowiązków Stron, wynagrodzenie lub termin wykonania umowy, jednakże tylko w takim za-
kresie, w jakim będzie to konieczne dla zapewnienia możliwości i prawidłowego wykonania umo-
wy i osiągnięcia celów zamówienia określonych w OPZ.

36. Wykonawca może dokonać zmiany Kierownika Budowy jedynie za uprzednią zgodą Zamawiają-
cego. 

37. Zamawiający może żądać od Wykonawcy natychmiastowej lub w określonym terminie zmiany Kie-
rownika Budowy, jeżeli uzna, że nie wykonuje on swoich obowiązków wynikających z umowy. W
przypadku zmiany Kierownika Budowy, nowy Kierownik Budowy musi posiadać stosowne upraw-
nienia budowlane oraz należeć do właściwej okręgowej izby inżynierów. 

38. Zamawiający może dokonać zmiany Inspektora Nadzoru w każdym czasie.

39. Jeżeli w realizacji umowy będą występować podwykonawcy, na zasobach, których Wykonawca
opierał  się  wykazując spełnianie  warunków udziału  w postępowaniu o  udzielenie  zamówienia,
Wykonawca może w trakcie realizacji umowy zmienić takiego podwykonawcę lub zrezygnować 
z niego pod warunkiem wykazania - przez Wykonawcę - Zamawiającemu, iż nowy podwykonawca
lub Wykonawca samodzielnie spełniana warunki udziału w postępowaniu o udzielenie zamówienia
w stopniu nie mniejszym niż wymagany w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia.

40. Zamawiający dopuszcza zmianę trybu, zasad i  terminów rozliczeń wynagrodzenia umownego  
w przypadku zaistnienia okoliczności  uzasadniających taką zmianą, w szczególności  wynikają-
cych z zasad dofinansowania projektu w ramach programów zewnętrznych lub zapisów planu rze-
czowo-finansowego Zamawiającego, budżetu Zamawiającego etc.

41. Zmiany postanowień umowy można dokonać również w przypadku:

d. zmniejszenia zakresu przedmiotu umowy z przyczyn o obiektywnym charakterze (jednakże
nie więcej niż o 70% całego zakresu), albo w przypadku wystąpienia istotnej zmiany okolicz-
ności powodującej, że wykonanie części zakresu realizacji umowy nie leży w interesie publicz-
nym,

e. nastąpi konieczność skrócenia terminu realizacji umowy ze względu na zmniejszenie zakre-
sów rzeczowych zamówienia na roboty budowlane zaakceptowanych przez Zamawiającego,

f. w przypadku wystąpienia obiektywnych zmian ocenianych jako korzystne dla Zamawiającego,

g. wystąpienia konieczności wykonania robót  zamiennych w stosunku do przewidzianych doku-
mentacją przetargową w sytuacji, gdy wykonanie tych robót będzie niezbędne do prawidłowe-
go, tj. zgodnego z zasadami wiedzy technicznej i obowiązującymi na dzień odbioru robót prze-
pisami wykonania przedmiotu umowy określonego w § 1 niniejszej umowy.

42. Zamawiający przewiduje możliwość zmiany wysokości całkowitego wynagrodzenia określonego
w § 12 ust. 2 Umowy w następujących przypadkach: 

1) zmiany stawki podatku od towarów i usług oraz podatku akcyzowego, 
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2) zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki go-
dzinowej,  ustalonych na podstawie ustawy z dnia  10 października 2002 r.  o  minimalnym wy-
nagrodzeniu za pracę,

3) zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wy-
sokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub ubezpieczenie zdrowotne, 

4) zmiany zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o któ-
rych mowa w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych,

43. W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w ust. 41 pkt 1 niniejszego paragrafu Wykonaw-
ca jest uprawniony złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek o zmianę Umowy w zakresie płatno-
ści wynikających z faktur wystawionych po wejściu w życie przepisów zmieniających stawkę po-
datku od towarów i  usług.  Wniosek powinien zawierać wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i
wskazanie podstaw prawnych zmiany stawki podatku od towarów i usług oraz dokładne wyliczenie
kwoty wynagrodzenia należnego Wykonawcy po zmianie Umowy.

44. W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w ust. 41 pkt 2 niniejszego paragrafu Wykonaw-
ca jest uprawniony złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek o zmianę Umowy w zakresie płatno-
ści wynikających z faktur wystawionych po wejściu w życie przepisów zmieniających wysokość mi-
nimalnego wynagrodzenia za pracę. Wniosek powinien zawierać wyczerpujące uzasadnienie fak-
tyczne i wskazanie podstaw prawnych oraz dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia należnego
Wykonawcy po zmianie Umowy, w szczególności Wykonawca zobowiązuje się wykazać związek
pomiędzy wnioskowaną kwotą podwyższenia wynagrodzenia,  a wpływem zmiany minimalnego
wynagrodzenia za pracę na kalkulację wynagrodzenia. Wniosek powinien obejmować jedynie do-
datkowe koszty realizacji Umowy, które Wykonawca obowiązkowo ponosi w związku z podwyż-
szeniem wysokości płacy minimalnej. Zamawiający oświadcza, iż nie będzie akceptował kosztów
wynikających z podwyższenia wynagrodzeń pracownikom Wykonawcy, które nie są konieczne w
celu ich dostosowania do wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę, w szczególności kosz-
ty podwyższenia wynagrodzenia w kwocie przewyższającej wysokość płacy minimalnej.

45. W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w ust. 41 pkt 3 lub 4 niniejszego paragrafu Wy-
konawca jest uprawniony złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek o zmianę Umowy w zakresie
płatności wynikających z faktur wystawionych po zmianie zasad podlegania ubezpieczeniom spo-
łecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości składki na ubezpieczenia społeczne lub
zdrowotne bądź zmianie zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitało-
wych.  Wniosek powinien zawierać wyczerpujące uzasadnienie  faktyczne i  wskazanie  podstaw
prawnych  oraz  dokładne wyliczenie  kwoty  wynagrodzenia  Wykonawcy  po  zmianie  Umowy,  w
szczególności Wykonawca zobowiązuje się wykazać związek pomiędzy wnioskowaną kwotą pod-
wyższenia wynagrodzenia a wpływem zmiany zasad, o których mowa w ust. 41 pkt 3 lub 4 niniej-
szego paragrafu  na  kalkulację  wynagrodzenia.  Wniosek  może  obejmować jedynie  dodatkowe
koszty realizacji  Umowy, które Wykonawca obowiązkowo ponosi w związku ze zmianą zasad,
o których mowa w ust 40 pkt 3 lub 4 niniejszego paragrafu.

46. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

47. Prawa i obowiązki wynikające z niniejszej umowy nie mogą być przeniesione na rzecz osób trze-
cich bez zgody Zamawiającego.

§ 22

WYMAGANIA DOTYCZĄCE ZATRUDNIANIA NA PODSTAWIE UMÓW O PRACĘ

1. Zamawiający wymaga, aby w okresie od dnia rozpoczęcia wykonywania przedmiotu niniejszej
umowy do dnia odbioru końcowego, osoby które będą świadczyły pracę u Wykonawcy lub Podwy-
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konawcy w sposób określony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy  
(tj. Dz.U. 2023 poz. 1465 z późn. zmian.), zwane dalej „Pracownikiem” lub „Pracownikami”, za-
trudnione były na podstawie umowy o pracę. Wymaganie powyższe dotyczy pracowników, którzy
wykonywać będą  bezpośrednio czynności związane z wykonywaniem robót przygotowawczych,
robót rozbiórkowych, robót ziemnych, montażu stolarki, wykonania tynków, malowania, robót mu-
rarskich, robót wykończeniowych, pozostałych, robót w zakresie instalacji elektrycznych, robót in-
stalacyjnych przeciwpożarowych, instalowania sprzętu gaśniczego, wykonania systemu oddymia-
nia klatek schodowych, wykonania oświetlenia ewakuacyjnego, wykonania instalacji hydrantowej
itp., a także innych robót remontowo-budowalnych określonych w SWZ oraz załącznikach, czyli
tzw. pracowników fizycznych.

2. Niedopełnianie przez Wykonawcę obowiązku zatrudniania pracowników wykonujących roboty na
podstawie umowy o pracę w rozumieniu przepisów Kodeksu pracy, o którym mowa w ust. 1, lub
naruszanie wymogów związanych z wykazywaniem spełniania tego obowiązku będzie skutkowało
naliczaniem kar umownych określonych w niniejszej umowie.

3. Niespełnianie  wymogów,  o  których  mowa  w ust.  1,  może  stanowić  podstawę do  odstąpienia
od umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy.

4. Wykonawca zobowiązuje się, że przed rozpoczęciem wykonania przedmiotu umowy Pracownicy
wykonujący roboty zostaną przeszkoleni w zakresie przepisów BHP oraz przepisów o ochronie
danych osobowych oraz będą posiadali aktualne badania lekarskie, niezbędne do wykonania po-
wierzonych im obowiązków.

5. Wykonawca ponosi  odpowiedzialność za prawidłowe wyposażenie Pracowników wykonujących
roboty oraz za ich bezpieczeństwo w trakcie wykonywania przedmiotu umowy.

6. W trakcie realizacji zamówienia Zamawiający uprawniony jest do wykonywania czynności kontrol-
nych wobec Wykonawcy dotyczących spełniania przez Wykonawcę lub Podwykonawców wymogu
zatrudniania na podstawie umowy o pracę osób wskazanych w ust. 1.

7. Zamawiający uprawniony jest w szczególności do:

a)  żądania  oświadczeń  i  dokumentów  w  zakresie  potwierdzenia  spełniania  ww.  wymogów  
i dokonywania ich oceny,

b) żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania ww. wymo-
gów,

c) przeprowadzania kontroli na Terenie budowy.

8. W trakcie realizacji zamówienia na każde wezwanie Zamawiającego w wyznaczonym w tym we-
zwaniu terminie wykonawca przedłoży Zamawiającemu wskazane poniżej dowody w celu potwier-
dzenia spełnienia wymogu zatrudniania na podstawie umowy o pracę przez Wykonawcę lub Pod-
wykonawców osób wskazanych w ust. 1:

a) oświadczenia zatrudnionego pracownika,

b) oświadczenia wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na podstawie umowy
o pracę,

c) poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o pracę zatrudnionego pracownika,

d) innych dokumentów - zawierających informacje, w tym dane osobowe, niezbędne do weryfikacji
zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, w szczególności imię i nazwisko zatrudnionego pra-
cownika, datę zawarcia umowy o pracę, rodzaj umowy o pracę i zakres obowiązków pracownika.

9. Niezłożenie przez wykonawcę w wyznaczonym przez zamawiającego terminie żądanych przez
zamawiającego dowodów w celu potwierdzenia spełnienia przez wykonawcę lub podwykonawcę
wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę traktowane będzie jako niespełnienie przez
Wykonawcę wymogu zatrudniania na podstawie umowy o pracę osób wskazanych w ust. 1.
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10. W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy przez Wykonawcę lub
Podwykonawców Zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie kontroli przez Państwową In-
spekcję Pracy.

§ 23

UBEZPIECZENIE 

1. Wykonawca  zobowiązuje  się  do  posiadania  ubezpieczenia  od  odpowiedzialności  cywilnej  za
szkody wynikłe  z  tytułu  prowadzonej  działalności  gospodarczej, od odpowiedzialności  cywilnej
wobec osób trzecich, a także od następstw nieszczęśliwych wypadków pracowników Wykonawcy
przed terminem rozpoczęcia robót budowlanych – oraz przedłożenia Zamawiającemu przed tym
terminem  kopii  polisy  lub  polis  ubezpieczeniowych  oraz  ich  oryginałów  do  wglądu.
Nieprzedłożenie  w  tym  terminie  wymaganych  polis,  ewentualnie  przedłożenie  polis  nie
odpowiadających wymogom Zamawiającego, uprawnia Zamawiającego do odstąpienia do umowy
z  winy  Wykonawcy  w  terminie  2  miesięcy  od  dnia  upływu  terminu  na  przedłożenie
Zamawiającemu polisy.

2. Wykonawca zobowiązuje się do zapewnienia ciągłości umowy ubezpieczenia, o której mowa w
ust. 1 niniejszego Paragrafu, przez cały okres realizacji niniejszej Umowy. Ponadto, Wykonawca
zobowiązuje  się  do  utrzymania  polisy  od  odpowiedzialności  cywilnej  w  zakresie  prowadzonej
działalności  gospodarczej  przez okres obowiązywania  rękojmi  i  gwarancji  z  niniejszej  umowy.
Kopie stosownych polis będą przekazywane Zamawiającemu.

3. Za  wszelkie  szkody  powstałe  w  związku  z  niewykonaniem  lub  nienależytym  wykonaniem
niniejszej  umowy  oraz  za  szkody  wyrządzone  przy  wykonywaniu  niniejszej  umowy  przez
Wykonawcę i osoby działające pod jego kierownictwem (w tym szkody poniesione przez osoby
trzecie)  będzie  odpowiadał  Wykonawca.  Zamawiający  nie  będzie  pokrywał  żadnych  szkód
powstałych  w  związku  
z wykonywaniem umowy przez Wykonawcę.

4. W  wypadku  zniszczenia  lub  uszkodzenia  przedmiotu  robót,  ich  części,  bądź  urządzeń  
w toku realizacji  umowy Wykonawca zobowiązany jest do naprawienia ich i doprowadzenia do
stanu  poprzedniego  na  własny  koszt.

§ 24

DOSTĘPNOŚĆ

1. Zamawiający działając na podstawie art. 4 ust. 3 ustawy o zapewnianiu dostępności osobom ze
szczególnymi potrzebami określa Wykonawcy warunki służące zapewnieniu dostępności osobom
ze szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami, w ramach realizacji zadania polegającego na
świadczeniu usług objętych niniejszą umową:

- w zakresie dostępności architektonicznej: podczas prowadzonych prac zapewnić dojście i dojazd
do budynków, ograniczając do minimum uciążliwości spowodowane robotami budowlanymi; nie
zastawiać  chodników  lub  przejść  materiałami  lub  maszynami  budowlanymi  w  sposób
uniemożliwiający poruszania się osób ze szczególnymi potrzebami.

- w zakresie dostępności informacyjno-komunikacyjnej:  zapewnienie rozwiązań informacyjnych  
zgodnie z ich wnioskiem;

- w zakresie dostępności cyfrowej: nie występują przesłanki do określenia wyżej wspomnianych
warunków z uwagi na charakter przedmiotu zamówienia.

2. Zamawiający  jest  uprawniony  na  każdym  etapie  realizacji  zamówienia  do  przeprowadzenia
kontroli, czy realizowane zamówienie spełnia wymagania, o których mowa w ust. 1, a Wykonawca
zobowiązany jest umożliwić tę kontrolę w jakichkolwiek formach, w tym przedkładać wymagane
przez Zamawiającego dokumenty.
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3. W  razie naruszenia  przez  Wykonawcę  zobowiązania,  o  którym  mowa  w  ust.1  i  ust.  2,
Zamawiający będzie  uprawniony do rozwiązania  umowy /  lub odstąpienia od umowy w trybie
natychmiastowym, po uprzednim wezwaniu Wykonawcy w dodatkowym odpowiednim terminie do
umożliwienia kontroli i/lub spełnienia tych wymagań.

§ 25

UREGULOWANIA PRAWNE

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową będą miały zastosowanie właściwe przepisy ustawy
z dnia  23  kwietnia  1964  r.  Kodeks  Cywilny  (t.j.  Dz.U.  2023  poz.  1610  z  późn.  zmian.),  ustawy  
z dnia 07 lipca 1994 r.  Prawo Budowlane (t.j.  Dz.U. 2023 poz. 682 z późn. zmian.), oraz ustawy  
z  ustawy  z  dnia  11  września  2019  r.  Prawo  Zamówień  Publicznych  (t.j.  Dz.U.  2023  poz.  1605
z późn. zmian.).

§ 26

SPORY

W przypadku powstania sporu na tle realizacji niniejszej umowy Strony zobowiązują się  do poddania
ewentualnych sporów w relacjach z Wykonawcą o roszczenia cywilnoprawne w sprawach, w których
zawarcie ugody jest  dopuszczalne,  mediacjom lub innemu polubownemu rozwiązaniu sporu przed
Sądem Polubownym przy Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej, wybranym mediatorem
albo osobą prowadzącą inne polubowne rozwiązanie sporu.

§ 27

ZAŁĄCZNIKI DO UMOWY

Wykaz załączników do Umowy stanowiących jej integralną część. 

1. ……………………..

2. ……………………..

3. ……………………..

§ 28

LICZBA EGZEMPLARZY UMOWY

Umowę  sporządzono  w  3 jednobrzmiących  egzemplarzach,  z  czego  dwie  są  przeznaczone  dla
ZAMAWIAJĄCEGO, jeden dla WYKONAWCY.

ZAMAWIAJĄCY WYKONAWCA
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